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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA INCELEME RAPORU

Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi
Yo6netim Kurulu’na

Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.’nin 30 Haziran 2017 tarihi itibariyle hazirlanan ara
dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden ge¢mis ara donem finansal
tablolar ile tutarli olup olmadiginin sinirli denetimini yapmakla gorevlendirilmis bulunuyoruz.
Rapor konusu ara dénem Faaliyet Raporu Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim
yapan kurulug olarak iizerimize diigen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal
bilgilerin, siirli denetimden geg¢mis ve 16 Temmuz 2017 tarihli sinirlt denetim raporuna konu olan
ara dénem finansal tablolar ve agiklayict notlar ile tutarli olup olmadigina iligkin ulasilan sonucun
aciklanmasidir.

Sinirlt denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitilmiistir. Sirlt denetimimiz, ara dénem faaliyet
raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirli denetimden ge¢mis ara dénem finansal tablolar ve
agiklayici notlar ile tutarh olup olmadigma iliskin incelemeyi kapsamaktadir. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve
amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla
onemli 6lgiide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin,
bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim ©nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir
giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sinirh denetimimiz sonucunda, iligikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin
smirh denetimden gegmis ara dénem finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tiim
dnemli yonleriyle, tutarli olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamigtir.

ATA Uluslararasi1 Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
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EREN HESAP DONEMINE AIiT
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

2017 YILI 06 AYLIK FAALIYET RAPORU

Raporun Déonemi : 01.01.2017 — 30.06.2017
Ortakhigin Unvani :_Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
Ticaret Sicil No : Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii 343593 sicil no

Sirketin Faaliyet Konusu ve Bilgileri

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag
ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatinm yapmak iizere ve kayitli sermayeli olarak
kurulmus halka acgik anonim ortakliktir. Sirket, Giircistan’da kurulmus olan 100 GEL (Giircistan Larisi)
sermayeli Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ni 06 Ocak 2017 tarihinde 100 GEL (150 TL)
bedelle satin almis olup %100 oraninda istirak etmistir. Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim
Sirketinin faaliyet konusu gayrimenkul yatirimlaridir.

Merkez Adresi : Biiyiikdere Cad.No:171 Metrocity A Blok K:17 1.Levent/Sisli/iISTANBUL

Subemiz Bulunmamaktadir.

Telefon No 10212 344 12 88
Faks No 10212 344 12 86
internet Adresi © Www.avrasyagyo.com.tr

Sirketin Yonetim ve Denetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Gorevi

Fatma OZTURK GUMUSSU Baskan 26.05.2017 -
Cagla OZTURK Uye 26.05.2017 -
Cigdem OZTURK GOBULUK  Uye 26.05.2017 -
Ahmet Fatih TAMAY Uye 26.05.2017 -
Saliha SASA Uye 26.05.2017 -

Yonetim Kurulu tiyeleri 3 yillik bir siire i¢in se¢ilmislerdir.
Denetim Kurulu
Bagimsiz Denetim Sirketi : Ata Uluslararas1 Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S.

Denetimden Sorumlu Komite

Saliha SASA Bagkan
Ahmet Fatih TAMAY Uye
Kurumsal Yonetim Komitesi

Ahmet Fatih TAMAY Baskan
Saliha SASA Uye
Ceren DESEN Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Saliha SASA Baskan
Ahmet Fatih TAMAY Uye


http://www.avrasyagyo.com.tr/

Yonetim Kurulu Uveleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Siniri

Yonetim Kurulu Bagkam ve Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket esas sdzlesmesinin
14°nci maddesinde belirtilen yetkilere sahiptir.Esas Sozlesmemizin 23.maddesi denetgilerin niteliklerini ve
gorevlerini Tiirk Ticaret Kanunu 353-357.maddeleri ¢er¢evesinde yapacaklarini belirtmektedir.

Sirketimiz Ortakhik Yapis: (*)

30.06.2017 tarihi itibariyle Sirketimiz ortaklik yapist agagidaki sekildedir;

Oran
(%) 30 Haziran 2017
Galip Oztiirk 11,80 8.500.000
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. 49,76 35.825.674
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 12,16 8.756.297
Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 8,12 5.843.269
Diger Ortaklar 18,16 13.074.760
Toplam Sermaye 100,00 72.000.000

(*) Kamu Aydinlatma Platformunda yer alan veriler dikkate alinarak hazirlanmigtir.

Sirketin Sermayesi, Sermayenin %10’undan Fazlasina Sahip Ortaklar:

Sirket kayith sermaye tavani 360 milyon TL ¢ikarilmig(6denmis) sermayesi ise 72.000.000 TL’dir.

Sermayeye
Ortaklarin Unvani Pay Grubu Pay Tutan Oram
Galip Oztiirk B 8.500.000.-TL %11,80
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. B 35.825.674.-TL %49,76
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. B 8.756.297.-TL %12,16

imtivazli Paylara iliskin Bilgiler

Sirketimizin A Grubu paylar1 imtiyazli pay olup, 6.000 TL nominal degerli imtiyazli pay1 bulunmaktadir.
Imtiyazl pay sahibi ise Fatma OZTURK GUMUSSU’dur.

(A) grubu paylarm yonetim kurulu iiyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu
tiyelerinin 3 adedi (A) Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan ve diger tyeler ise

Sermaye Piyasast Mevzuati’nin ongordiglii bagimsizlikla ilgili esaslara uyularak, Genel Kurul tarafindan
serbestce segilir.Bunun disinda (A) Grubu paylara herhangi bir imtiyaz taninmamaistir.

Yonetim Organi, iist diizey yoneticileri ve personel sayisi ile ilgili bilgiler

Yonetim Kurulu

Fatma Oztiirk GUMUSSU Baskan
Cagla OZTURK Uye
Cigdem OZTURK GOBULUK  Uye
Saliha SASA Uye

Ahmet Fatih TAMAY Uye



idari Faaliyetler ve Sonu¢

Sirketimiz iist diizey yonetim kadrosu ve gorevleri asagida gosterildigi gibidir.

Sirketimiz genel miidiirliikk gérevine 09.09.2014 tarihinde asaleten Can DISLI atanmis olup, 30.04.2017
itibariyle Genel Miidiirliik gérevinden ayrilmistir. Bosalan Genel Miidiirliik gérevine vekaleten Fatma OZTURK
GUMUSSU atanmustir.

30 Haziran 2017 tarihi itibariyle ¢aligan personel sayisi1 8 kigidir (31.12.2016: 8 kisi).

Kilit Yonetici Personele Saglanan Faydalar 01.01.-30.06.2017 01.01.-30.06.2016
Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar(*) 207.745.-TL 167.248.-TL
Isten Cikarilma nedeniyle Saglanan Faydalar - -

Diger Uzun Vadeli Faydalar - -

Toplam 207.745.-TL 167.248.-TL

(*) 30.06.2017 tarihi itibari ile ¢alisanlara saglanan kisa vadeli faydalar igerisinde 64.028 TL huzur hakki
bulunmaktadir. (30.06.2016: 53.418 TL).

Prim, ikramiye veya kar pay1 gibi saglanmig menfaat bulunmamaktadir.

Sirket istiraklerimiz ve Bagh Ortakhklarimiz

Sirketimiz Istiraki veya Bagli ortaklig1 bulunmamaktadar.

Isletmenin performansim etkileyen ana etmenler, isletmenin faaliyette bulundugu cevrede meydana gelen
onemli degisiklikler, isletmenin bu degisikliklere karsi uyguladig: politikalar, isletmenin performansini
giiclendirmek icin uyguladig: vatirim ve temettii politikasi

Gayrimenkul, insaat ve konut imalati ile buna bagl alt sektorleri ekonominin en 6nemli itici gii¢lerindendir.
Insaat sektdrii genel olarak makro ve mikro ekonomik kosullardan yiiksek oranda etkilenmekte olup, kosullarda
meydana gelebilecek degisiklikleri de en fazla hisseden sektorlerden biri konumundadir. Bu nedenle ‘duyarliligr’
ve ‘egilimleri’ anlamak icin gerek kiiresel ekonomik gelismeler, gerekse de iilkemize ait makroekonomik
gelismelerin iyi analiz edilmesi gerekmektedir.

Referandum siirecinin sorunsuz atlatilmas: ve yurt digi iyimserliginin devam etmesi ile beraber dolara gelen
satiglarin ekonomi iizerindeki etkisi olumlu yonde gézlenmektedir. Kamu Garanti Fonundan piyasalara saglanan
yaklasik 200 milyar TL’nin pozitif etkisiyle beraber ekonomik canlanmada ivmenin hizlandigini1 gérmekteyiz ve
bu siirecin niimiizdeki giinlerde gelecek diisiik enflasyon rakamlari ile beraber faiz oranlarinin diisiis trendine
girecek olmasi konut sektoriine talebi artiracak bir unsur olacaktir.

Tirkiye’de gayrimenkul sektoriiniin yatirim aract olma 6zelligi siirmektedir. Ekonomimizin biiytiimesindeki artis
ile beraber gayrimenkul sektoriiniin ihracata dayali sektorlerle beraber diger sektorlere nazaran daha hizh
biiyiime icerisinde olacagini diisiinmekteyiz

Son donemlerde i¢ ve dis ekonomik ve terdr kosullardaki belirsizlikler isletmelerin yatirimlarinda risk
dagiliminin 6nemini daha da arttirmaktadir. Nitekim Sirketimiz bu sebeple gayrimenkul yatirimlarini yut igi
oldugu kadar yurt disinda da yatirim yaparak riskini dagitmay1 hedeflemistir.

Tiirk ekonomisi gibi ingaat sektdrii ve tiim alt bilesenleri gelecege yonelik biiyiik bir potansiyel tasimakta olup
s0z konusu potansiyeli hayata ge¢irmek isteyen kurum, kurulus, yatirnmcilar olmak iizere tiim menfaat sahipleri
acisindan dnemli bir deger ifade etmektedir



Kar Dagitim Politikasi

Sirket esas sozlesmesi ile birlikte, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Mevzuati, Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemeleri, vergi yasalari ve diger yasal mevzuat hiikiimleri dikkate alimarak kar dagitim kararlarini
belirleyen “Kar Dagitim Politikamiz “ asagidaki sekilde belirlenmistir.

1) Sirket kar dagitimi ve yedek akge ayrilmasi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflar1 ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket'ce
O0denmesi ve ayrilmast zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan &denmesi gereken zorunlu
vergiler ve mali miikellefiyetler i¢in ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten
sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen net donem karindan varsa ge¢mis yil zararlarinin diigiilmesinden
sonra kalan miktar agagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

a) Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge: Kalanin %5’i Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519 uncu maddesi uyarinca
6denmis sermayenin %20’sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

b) Birinci Temettii: Kalan tutara varsa ilgili hesap yili i¢inde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle hesaplanacak
matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar
dagitim politikasi esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temettii ayrilir.

c) Ikinci Temettii: Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diisiildiikten sonra kalan kismi Genel
Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak bilancoda birakmaya,
kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganiistii yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

¢) Ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge: Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519 uncu maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi
geregince ikinci tertip kanuni yedek akge ayrilir.

d) Yasa hiikmiiyle ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas sézlesmede pay sahipleri igin belirlenen birinci
temettii ayrilmadikca, bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve Yoénetim kurulu iyeleri ile
memur, miistahdem ve iscilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi belirlenen birinci temetti
o6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

2) Sirket finansal tablolarindaki net donem ve geg¢mis yil zararlarinin uygun 6z sermaye kalemleri ile mahsup
edilmesi zorunludur. Ancak mevzuat geregi veya vergisel yiikiimliiliik dogurmasi nedeniyle mahsup edilemeyen
geemis yil zararlari net dagitilabilir karin tespitinde indirime konu edilebilir. Sirket finansal tablolarindaki net
donem ve gegmis yil zararlariin uygun 6z sermaye kalemleri ile mahsup edilmesine yonelik mahsup isleminin,
ilgili y1l genel kurul toplantisinda kar dagitimina iliskin giindem maddesinin goriisiilmesinden 6nce karara
baglanmasi1 zorunludur.

3)Yonetim Kurulu kar dagitim kararinda mevzuati ve piyasa kosullarini dikkate alir. Buna gore kar dagitiminda;
Sirketin bilylimesi i¢in yapilmasi gereken yatirimlar ile bu yatirimlarin finansmani arasindaki dengenin
korunmasina dikkat edilerek Sirketin 6z sermaye orani, sirdiiriilebilir biiylime hizi, piyasa degeri ve nakit
akimlar1 dikkate alinir. Yonetim Kurulu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun zorunlu kildig1 oranindan az olmamak
iizere, Sirketin piyasa degerini olumsuz etkilemeyecek oranda kar pay1 dagitmay1 politika olarak belirler.

4) Dagitilacak kar; 3. madde g6z oniinde bulundurularak prensip olarak Sermaye Piyasas1i Mevzuati kapsaminda
hazirlanan ve Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari (UFRS) ile uyumlu mali tablolar dikkate alinarak ve
pay sahipleri ile Sirket ¢ikarlar1 arasinda hassas denge korunarak, Yonetim Kurulu teklifi ile Genel Kurul
tarafindan belirlenir. Ancak kar dagitimi ile ilgili mevzuatlarin ve SPK ilke kararlarinin herhangi bir yaptirimi
mevcut ise, dagitimi yapilacak karda bu hususlar ayrica dikkate alinir.

5) Genel kurul tarafindan yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir donem karindan daha fazla temettii
dagitilmasina karar verilmesi halinde olaganiistii yedek akceler, gecmis yil karlar1 gibi yasal kayitlarda yer
almayan ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin da kar dagitiminda kullanilmasina karar
verilmesi miimkiindiir.

6) SPK mevzuati ile belirlenen asgari temettii tutari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri ¢ergevesinde
belirlenecek tarihlerde nakit olarak dagitilir. Asgari temettii tutarindan daha fazla kar dagitimina karar verilmesi



halinde kalan tutar, ortakligin sermaye yapisini ve piyasa degerini olumsuz yonde etkilemeyecek oranda nakit
kar pay1 ve/veya bedelsiz hisse senedi dagitimi seklinde yapilabilir.

7) Sirket tarafindan ¢ikarilacak hisse senetlerinin tamanu hamiline olup hisse basina diisen kar payi, dagitim
tarihi itibariyle mevcut paylarin timiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir. Kar Payinin, pay sahiplerine hangi tarihte verilecegi Yonetim Kurulunun teklifi iizerine Genel Kurul
tarafindan hitkme baglanir. Ancak kar payinin en geg 5. ayin sonuna kadar 6denmesine 6zen gosterilir.

8) Bedelsiz hisse senedi dagitimlarinda mevzuatta belirtilen diizenleme ve ilkelere uyulur. Bedelsiz paylar,
artirim tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

9) Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalar1 kapsaminda hazirlanan mali tablolara goére hesaplanan “net
dagitilabilir donem karimin” 1'inci maddeye gore hesaplanan tutardan diisiik olmast durumunda, is bu madde
kapsaminda hazirlanan mali tablolara gore hesaplanan net dagitilabilir donem kar1 dikkate alinir.

10) Tirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalari kapsaminda hazirlanan mali tablolara gdore net dagitilabilir donem
kart olusmamasi halinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda hazirlanan ve UFRS ile uyumlu mali
tablolarda “net dagitilabilir donem kar1” hesaplanmis olsa dahi, kar dagitimi yapilmaz.

11) Hesaplanan “net dagitilabilir donem kér1”, ¢ikarilmis sermayenin %5'inin altinda kalmasi durumunda kar
dagitimi yapilmayabilir.

12) Kar dagitimi yapilmadigi takdirde neden dagitilmadigi ve dagitilamayan karin nerede kullanildigini Yonetim
Kurulu, pay sahiplerinin bilgisine sunar.

13) Sirket, ortaklarina temettii avansi dagitmaz.

14) Kar pay1 dagitim islemlerine en ge¢ dagitim karar1 verilen genel kurul toplantisinin yapildig: hesap donemi
sonu itibartyla baglanmasi sartiyla, kir payinin 6denme zamani genel kurulca alinan kararlar dahilinde belirlenir.

15) Kar dagitimina iliskin yonetim kurulu Onerisi, sekli ve igerigi Kurulca belirlenen kar dagitim tablosu ile
birlikte Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligskin diizenlemeleri ¢ergevesinde kamuya duyurulur.
Kar dagitim tablosunun en ge¢ olagan genel kurul giindeminin ilan edildigi tarihte kamuya agiklanir.

16) Ilgili mevzuat hiikiimleri ile sirketin esas sozlesmesinde uyumsuzluk oldugunda ilgili mevzuat hiikiimleri
cercevesinde uygulama yapilir.

17) Sirket huzur hakki, tcret, kar payt gibi faaliyetlerinin gerektirdigi ddemeler disinda mal varligindan
ortaklarma yonetim kurulu iiyelerine personeline ve 3. kisilere herhangi bir menfaat saglayamaz. Bu madde ile
ilgili yonetim kurulu karar1 alinirken ana sozlesme ilgili maddeye gore hareket edilir.

18) Yonetici ve galisanlara kar pay1 dagitimi s6z konusu olmasi halinde bunun miktar1 ve 6deme sekli Yonetim
Kurulu’nca belirlenir ve pay sahiplerinin bilgisine sunulur.

19) Ortaklara dagitilacak birinci temettiiniin azalmamasini teminen, Sermaye Piyasast Kanunu’nun 19.
maddesinin 5. fikras1 geregi ilgili mali yil icinde yapilan bagislar birinci temettiiye esas net dagitilabilir donem
karinin matrahina eklenmesi ve birinci temettiiniin bu matrah iizerinden hesaplanmasi ilkesine gore hareket
edilir.

20) Kar dagitimlarinda Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 19. Maddesine, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun teblig
hiikiimlerine ve ilke kararlarina uyulur.

21) Kar dagitim politikasinda degisiklik yapilmak istenmesi durumunda, bu degisiklige iligskin yonetim kurulu
karar1 ve degisikligin gerekcesi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligskin
diizenlemeleri ger¢evesinde kamuya duyurulur

21) Genel Kurulca onaylanan Kar Dagitim Politikas1 Sirketin internet sitesinde yayinlanir.

Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde yillik karin pay sahiplerine hangi tarihte
verilecegi Yonetim Kurulunun teklifi iizerine Genel Kurul tarafindan hiikme baglanir. olup, kar dagitimi
konusunda politikas1 bulunmaktadir. Sirketimizin, 12 Temmuz 2016 Tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda



Sermaye Piyasast Kurulu Diizenlemeleri uyarinca diizenlenen bilangoya gore olusan mevcut donem karinin
Yasal Kayitlara gore zarar g¢ikmasi sebebiyle kar dagitimi yapilmamis gecmis yil zararlari hesabina
kaydedilmesi konusunda karar alinmustir.

isletmenin finansman kavnaklari ve risk yonetim politikalari

Isletme finansman ihtiyacim biiyiik oranda i¢ kaynaklardan karsilamaktadir. Buna bagli olarakta Sirketimizin ana
finansman kaynagi kendi 6zsermayesi olup gerek goriilmesi halinde gayrimenkul aliminda banka kredisi
kullanilmaktadir. Sirketimizin Riskin erken saptanma komitesi mevcut olup, karsilagilmasi muhtemel riskler
komite tarafindan tespit edilmeye galigilmaktadir.

Finansal tablolarda ver almayan ancak kullanicilar icin faydal olacak diger hususlar

Yoktur
YUSUF ZiYA YILMAZ SAMSUN SEHIRLERARASI OTOBUS TERMINALI

2006 yilinda inga edilen Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminal Binasi, toplam 4 kattan olusmaktadir ve 19.200,-
m2 kapali alana sahiptir. Terminal binasina ek olarak, 4386 m2 Hususi Ara¢ ve Minibiis Otopark Alani, 5234 m2
yesil alan ve 33.195 m2 Terminal Otobiis Giris Kapisi, Otobiis Yanagma, Otobiis Park Alanindan olugmaktadir.
Ayrica yine otogar kompleksini iginde 2 adet 95’er m2 kapali alan1 bulunan Market + Akaryakit Istasyon Binasi
bulunmaktadir. S6z konusu miilke iliskin Makro Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan hazirlanan 30.12.2016
tarihli degerleme raporunda Samsun Ilkadim Otogari icin bulunan Yil sonu degeri 42.500.000 TL+KDV,
Samsun Ilkadim Otogarinda bulunan bir nolu akaryakit istasyonu igin bulunan yil sonu degeri 1.750.000
TL+KDV, Samsun Ilkadim Otogarinda bulunan iki nolu akaryakit istasyonu icin bulunan yil sonu degeri
4.725.000 TL+KDV olarak ¢ikmistir. Hazirlanan degerleme raporlari ile Samsun Sehirlerarast Otobiis Terminal
icin bulunan toplam deger 48.975.000 TL+KDV dir. Gayrimenkul mevcut kiracis1t Anadolu Terminal Hizmetleri
A.S.’dir. Gayrimenkul’lin i¢inde bulunan Akaryakit istasyonlari ise Mepet Metro Petrol ve Tesisleri Sanayi
Ticaret A.S.’ye 01.01.2015 tarihinden itibaren kiralanmistir. Yusuf Ziya Yilmaz Samsun Sehirlerarasi Otobiis
Terminali 01.09.2016 tarihinden itibaren Anadolu Terminal Hizmetleri A.S.’ye kiraya verilmistir.

SAMSUN CARSAMBA OTOGARI

Samsun ili, Carsamba Ilgesi, Yesilirmak Mahallesi, Yeni Samsun Caddesi, No:220 adresinde yer alan 5.111,96
m?2 yiizdlgiimlii arsa iizerinde konumlandirilmig 10.136,35m2 kapali alanli Samsun - Carsamba Sehirlerarasi
Otobiis Terminali ile otogarin biitiinleyici unsurlart olan “9.228,-m2 yiizol¢iimiine sahip Park Alani ile 6.742,-
m?2 ylizolgiimiine sahip Otopark Alami iizerinde yer alan, ilge minibiis terminali, i¢ yollar1 otoparklar, otobiis
peronlari ve taksi duraklarinin kullanim ve isletme hakkini igerir.

S6z konusu miilke iligkin degerleme raporu, Makro Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan 30.12.2016 tarihinde
hazirlanmigtir. Degerleme raporu ile bulunan Samsun Carsamba Otogart ve tamamlayici unsurlarinin toplam
degeri 13.050.000 TL+KDV.’dir. Gayrimenkul Aybir Gida Sanayi Insaat Ticaret Ltd. Sti’ye kiralanmistr.

SAMSUN-HAVZA OTOBUS TERMINALI

Uzerinde Samsun — Havza Terminali’nin konumlandigi degerleme konusu gayrimenkul 10.312.44 m2
yiizolglimlii arsa tizerinde konumlanmis 2 katli betonarme otogar binasi vasiflidir. Samsun — Havza Terminali,
toplam 3.953,-m2 kapali alana sahiptir. S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Makro Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan 26.12.2016 tarihinde hazirlanmistir. Degerleme raporu ile bulunan Samsun — Havza
Terminali’nin toplam degeri 8.300.000 TL+KDV’dir. Gayrimenkul Simsir Tur Terminal Isletmeciligi AS’ye
kiralanmustir.

iISTANBUL METROCITY 17. KATTA BULUNAN 187 NOLU BOLUM

Istanbul 1li Sisli Tlgesi Metrocity Is Merkezi’nde toplam 24.278 m2 arsa iizerinde konumlanmis gayrimenkul
kompleksinin 720 m2 kapalt alan1 bulunan 187 numaral1 bagimsiz boliimiinden olusur.

S6z konusu miilke iligkin degerleme raporu, Makro Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan 30.12.2015 tarihinde
hazirlanmigtir. Degerleme raporu ile bulunan 187 nolu bagimsiz béliim i¢in deger 19.500.000 TL+KDV dir.



187 nolu bagimsiz bolimiin Metro Yatirrm Menkul Degerler A.S., Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi
A.S. ve Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. tarafindan 470 m2’lik kismu kiralanmistir. Kalan
250m2°1ik boliim Sirketimiz Genel Miidiirliigii olarak kullanilmaktadir.

ANTALYA/ALANYA D-1 VE D-3 NOLU MESKENLER

Antalya ili Alanya Bélgesi Tiirkler Mahallesi Kargigiftligi mevkiinde yer almaktadir. Parsel iizerinde 21 adet
blok olup, 19 blokta 4 adet, 2 blokta ise 6 adet olmak iizere toplam 88 adet bagimsiz bdlim mevcuttur.
Tagimnmazin bulundugu D Blok 1 bodrum + zemin + 1 normal kat + ¢at1 katindan olugmakta olup, zemin katta 2
adet mesken, 1. normal katta 2 adet cat1 kat1 baglantili dubleks daire olmak iizere toplam 4 bagimsiz bdliimden
olugmaktadir. 1 ve 3 nolu bagimsiz bolimler blok girisine gore sol tarafta, merdiven ¢ikigina gore solda
konumlanmustir.

Cati Kati Dubleks Dairelerde, 1 amerikan mutfakli salon + 3oda + hol + banyo/wc +balkon+ teras
bulunmaktadir.Zemin Kat Dublekslerde 1 amerikan mutfakli salon + 3oda + hol + banyo/wc +2balkon
bulunmaktadir.Dis kapisit ahsap goriiniimlii ¢elik, i¢ kapilar amerikan kapidir. Tiim zeminler seramik kaplidir.
Duvarlar al¢1 siva lizeri saten boyadir. Mutfak dolaplart membran olup tezgahi granittir. Banyoda dusakabin,
dolapl lavabo ve klozet bulunmaktadir. Tavanlarda plastik boya kullanilmistir. Pencereler pvc sistemlidir.
Klasik aydinlatma sistemi mevcuttur. Isitma klima ile saglanmaktadir.

S6z konusu miilke iligkin degerleme raporu, Makro Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan 26.12.2016 tarihinde
hazirlanmigtir. D Blok 1 nolu bagimsiz bolim 200.000 TL+KDV, D blok 3 nolu bagimsiz boliim 225.000
TL+KDYV olarak belirlenmistir. D blok’ta yer alan daireler Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S.’ye
1 yilligina kiralanmugtir.

ANTALYA/ALANYA R-1 VE R-3 NOLU MESKENLER

Antalya Ili Alanya Bolgesi Tiirkler Mahallesi Kargigiftligi mevkiinde yer almaktadir. Parsel {izerinde 21 adet
blok olup, 19 blokta 4 adet, 2 blokta ise 6 adet olmak {izere toplam 88 adet bagimsiz boliim mevcuttur.
Tasmmazin bulundugu R Blok 1 bodrum + zemin + 1 normal kat + ¢ati katindan olugsmakta olup, zemin katta 2
adet mesken, 1. normal katta 2 adet cati kat1 baglantili dubleks daire olmak iizere toplam 4 bagimsiz bdliimden
olusmaktadir. 1 ve 3 nolu bagimsiz boliimler blok girisine gore sol tarafta, merdiven ¢ikigina gore solda
konumlanmustir.

Catt Kati Dubleks Dairelerde, 1 amerikan mutfakli salon + 3oda + hol + banyo/wc -+balkon+ teras
bulunmaktadir.Zemin Kat Dublekslerde 1 amerikan mutfakli salon + 3oda + hol + banyo/wc +2balkon
bulunmaktadir.Dis kapisi ahsap goriiniimlii ¢elik, i¢ kapilar amerikan kapidir. Tiim zeminler seramik kaplidir.
Duvarlar alg1 siva iizeri saten boyadir. Mutfak dolaplari membran olup tezgahi granittir. Banyoda dusakabin,
dolapl lavabo ve klozet bulunmaktadir. Tavanlarda plastik boya kullanilmistir. Pencereler pvc sistemlidir.
Klasik aydinlatma sistemi mevcuttur. Isitma klima ile saglanmaktadir.

S6z konusu miilke iligkin degerleme raporu, Makro Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan 26.12.2016 tarihinde
hazirlanmigtir. R Blok 1 nolu bagimsiz boliim 200.000 TL+KDV, R blok 3 nolu bagimsiz bélim 225.000
TL+KDYV olarak belirlenmistir. R blok’ta yer alan daireler Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S.’ye
1 yilligina kiralanmistr.

ISTANBUL iLi ARNAVUTKOY iLCESi DELIYUNUS KOYU TURKMEN MEZARLIGI MEVKIiiNDE
BULUNAN 261 VE 944 NOLU PARSELLER

Istanbul ili Arnavutkdy ilgesi Deliyunus Koyii Tiirkmen mezarligi mevkiinde bulunan 261 ve 944 nolu
parsellerden olusmaktadir. 261 mnolu parsel 11.534,42 m2 944 nolu parsel 17.227 m2’dir.

261 nolu parsel iizerinde 5 adet 4 odal1 tek katli her biri yaklasik briit 80m2 alanl eski otel yapisi, 1 adet 40 m2
alanl trafo yapisi, 1 adet zemin+1 normal katli yaklasik 80m2+80m2 olmak iizere toplam yaklasik briit 160m2
alanli restoran binas1 bulunmaktadir. Tim yapilar atil durumdadir ve ekonomik olarak kullanilabilir durumda
degildirler.

944 nolu parsel lizerinde 1 adet zemin+3 normal katli 130m2 x 4 olmak iizere yaklasik briit 520m2 alanlt kule



binas1 bulunmaktadir. 1 adet tek katli yaklasik 115m2 briit alana sahip restoran amagli yap1 bulunmaktadir.
2 adet tek katli ahir yapisi bulunmakta olup yaklasik briit 14m2 ve 17m2 alanlara sahiptir. Bu yapilar bos olarak
durmakta kullanilmamaktadir.

S6z konusu miilke iligkin degerleme raporu, Makro Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan 30.12.2016 tarihinde
hazirlanmigtir. Degerleme raporu ile bulunan toplam degeri 261 nolu parsel igin 6.200.000 TL+KDV. 944 nolu
parsel i¢in 1.760.000 TL+KDV dir.

METROCITY C BLOK 5'NCi KAT DAIRE 316

Portfoyiimiizde halihazirda Biiyiikdere Caddesi, Metrocity Is Merkezi, C Blok No:171 Kat:5 Daire:16
Sisli/Levent/ISTANBUL posta adresinde, tapuda Istanbul ili, Mecidiyekdy Mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 132
parsel numarasinda kayitl, 24.277,71 m2 yiizolciimlii arsa iizerinde konumlanmis Metrocity Is Merkezi’nin C
Blok 5’nci katinda yer alan 316 numarali bagimsiz boliim yer almaktadir.

S6z konusu gayrimenkuliin konumlandig1 Metrocity Is Merkezi, Metrocity AVM Kompleksi icerisinde,
Istanbul’un en 6nemli ve prestijli Merkezi Is Alani olarak gelisme gostermis Biiyiikdere Caddesi {izerinde,
Levent-Maslak aksinda yer almaktadir.

Cok yakin gevresinde Zincirlikuyu Mezarligi, Kanyon AVM, Is Kuleler Plaza, Yap1 Kredi Plaza ve Sabanci Is
Merkezi bulunmaktadir.

S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Makro Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan 30.12.2016 tarihinde
hazirlanmigtir. Degerleme raporu ile bulunan toplam degeri 4.250.000 TL+KDV.’dir. Gayrimenkul Park Tiirk
Otopark Yatirimlar: A.S.”ye 08.10.2015 tarihinde kiralanmustir.

GURCISTAN / BATUM - METROCITY 2., 3. VE 4 KATLAR

Giircistan Batum ilinde Metro Atlas Georgia A.S. tarafindan Batum, Mtsvane Kucha Blv No:1 adresinde
bulunan 3452 m2'lik arsa iizerinde yapimina baslanilan rezidans projesinin 3., 4. ve 2.katlarin alimi igin
anlagmaya varilmistir. Rezidans projesinin ingaati devam etmektedir.Projenin 2016 yil1 igerisinde tamamlanmasi
beklenmektedir. 2., 3. Ve 4. Katlardan 18’er daire bulunmakta olup, toplamda 54 daire satin alinmistir. Liudmila
Zinchenko’ya hazirlattirilan degerleme raporunda 3 .kat i¢in 1.957.850 USD, 4.kat i¢in 2.000.000 USD, 2.Kat
i¢in 1.915.000 USD bedel hesaplanmustir.

Hesap doneminin kapanmasindan ilgili finansal tablolarin goriisiilecegi Genel Kurul toplanti tarihine
kadar gecen siirede meydana gelen 6nemli olaylar.

Yoktur

isletmenin gelisimi hakkinda yapilan éngoriiler

Sirketimiz gayrimenkul arastirmalarina devam etmekte olup karli gayrimenkul firsatlarina yatirim yapmay1
hedeflemektedir. Sirketimiz Giircistan’da kurulmus olan 100 GEL (Giircistan Larisi) sermayeli Metro Avrasya
Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ni 06 Ocak 2017 tarihinde 100 GEL (150 TL) bedelle satin almis olup
%100 oraninda igtirak etmigtir.

Yapilan Arastirma ve gelistirme faalivetleri

Sirketimizin mevcut gelistirme faaliyeti bulunmamakta olup, arastirma faaliyeti gayrimenkul firsatlarin
arastirma kapsaminda devam etmektedir.

Dénem icinde Yapilan Ana Sozlesme Degisiklik ve nedenleri

Sirket donem igerisinde anasézlesme tadili yapmamustir.

Varsa, cikarilmis bulunan sermaye pivasasi araclarinin niteligi ve tutari

Y oktur



isletmenin faalivet gosterdigi sektor ve bu sektor icerisindeki veri hakkinda bilgi

Sirketimiz Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi sektoriinde faaliyet gostermektedir. Sirket portfoylinde diger
gayrimenkullerinin haricinde Samsun ilinde yer alan ti¢ adet otogar1 bulunmaktadir. Tiirkiye’de faaliyet g6steren
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Sirketleri icerisinde portfoylinde sehirlerarasi otobiis terminalleri bulunan tek
gayrimenkul yatirim ortaklig1 olma 6zelligini gdstermektedir.

Yatirnmlardaki gelismeler, tesviklerden vararlanma durumu, yararlanilmissa ne olciide gerceklestirildigi

Sirketimizin yaptig1 yatirimlarda herhangi bir tegvikten yararlanilmamuistir.

isletmenin iiretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullamm oranlar1 ve bunlardaki gelismeler genel
kapasite kullanim orani, faalivet konusu mal ve hizmet iiretimindeki gelismeler, miktar, kalite, siiriim ve
fivatlarin gecmis donem rakamlariyla karsilastirmalarini iceren aciklamalar

Sirketimiz portfoylinde yer alan Metrocity A Blok 17.kat, Samsun Sehirleraras1 Otobiis Terminali, Havza
Sehirlerarasi Otobiis Terminali, Carsamba Sehirleraras1 Otobiis Terminali, Metrocity C Blok K:5 D:16, Antalya
ili Alanya ilgesi Gokay Sitesi D blok 1 ve 3 nolu daireler ile R blokta bulunan 1 ve 3 numarali daireler Kiraya
verilmistir.

Faaliyet konusu mal ve hizmetlerin fiyatlari, satis hasilatlari, satis kosullar: ve bunlarda vil icinde
goriilen gelismeler, randiman ve prodiiktivite katsayilarindaki gelismeler, gecmis villara gore bunlardaki
onemli degisikliklerin nedenleri

30.06.2017
Iktisadi Kiymetin Cinsi
Metrocity Is Merkezi 187 Nolu Bagimsiz Béliim (470 m2’lik kismi) 341.050
(Tamami 720 m2°dir)
Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali 2.033.898
Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali Akaryakit istasyonu 2 adet 69.000
Carsamba Sehirlerarasi Otobiis Terminali 276.522
Havza Sehirlerarasi Otobiis Terminali 300.000
Metrocity C Blok D.16 49.000
Antalya/Alanya D Blok 1 nolu Bagimsiz Boliim 15.200
Antalya/Alanya D Blok 3 nolu Bagimsiz Boliim 15.200
Antalya/Alanya R Blok 1 nolu Bagimsiz Boliim 15.200
Antalya/Alanya R Blok 3 nolu Bagimsiz Béliim 15.200

Gosterilen kira gelirleri KDV harig tutar olup, para birimi Tiirk Lirasi’dur.

Bu Teblig hiikiimleri cercevesinde diizenlenen finansal tablo ve bilgiler esas alinarak hesaplanan
finansal durum, kirhhk ve bor¢c 6deme durumlarina iliskin temel rasyolar

Cari Oran 114,951
Toplam Borg¢ / Aktif 10,0285
Kisa Vadeli Borg / Pasif 10,0081
Uzun Vadeli Borg¢ / Pasif 10,0178

Kisa Vadeli Bor¢ / Toplam Borg : 0,3759
Doénen Varhk / Aktif Toplamm 10,1563
Net Donem Kar1 / Aktif Toplanu : 0,0825
Net Dénem Kar1/ Ozsermaye  : 0,0849

isletmenin finansal yapisimi iyilestirmek icin alinmasi diisiiniilen 6nlemler

Sirket 6zkaynaklarina dayali olarak faaliyet gostermektedir. Sirket masraf ve gider yapisinda minimum gider
anlayisi ile calisildig1 i¢in mali yapiyi iyilestirmeye yonelik 6nlem almay gerektirecek bir durum yoktur.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2017 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tiim tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

Stnirl Bagimsiz
Denetim'den Denetim'den
Gegcmis Gegcmis
Cari Gegmis
Dipnot Dénem Dénem
Referanslari 30.06.2017 31.12.2016
VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 40,347 100,405
Finansal Yatirimlar 5 10,758,594 7,982,281
Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal
Varliklar 5 10,758,594 7,982,281
Alim Satim Amagl Elde Tutulan Finansal Varlikiar 5 10,758,594 7,982,281
Ticari Alacaklar 6 2,975,222 3,803,606
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 3-6 2,672,769 3,525,801
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 302,453 277,805
Diger Alacaklar 7 8,262,491 8,044,846
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 3-7 - 8,023,862
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 8,262,491 20,984
Pesin Odenmis Giderler 8 310,282 64,452
Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 8 310,282 64,452
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varhklar 10 15,705 24,757
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 22,362,641 20,020,347
Duran Varhiklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 11 116,304,588 94,760,000
Maddi Duran Varliklar 12 4,399,356 5,041,742
Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 10,442 14,872
Pesin Odenmis Giderler 8 - 11,961,199
liskili Taraflardan Pesin Odenmis Giderler 8 - 11,961,199
Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 8 - -
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 120,714,386 111,777,813

TOPLAM VARLIKLAR 143,077,027 131,798,160



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2017 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tiim tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

Stnirl Bagimsiz
Denetim'den Denetim'den
Gecmig Gegcmiy
Cari Gecmis
Dipnot Dénem Dénem
Referanslari 30.06.2017  31.12.2016
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kismi 9 1,156,253 1,091,554
Mliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 9 1,156,253 1,091,554
Banka Kredileri 9 1,156,253 1,091,554
Ticari Borglar 6 117,423 130,703
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 3-6 - -
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 117,423 130,703
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 15 21,167 31,506
Diger Borglar 7 139,397 190,504
Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar 3-7 5.858 -
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 133,539 190,504
Ertelenmis Gelirler 8 64,800 50,000
Iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 3-8 64,800 50,000
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 8 - -
Kisa Vadeli Karsiliklar 14 33,165 35,226
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 14 19,465 21,526
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 14 13,700 13,700
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1,532,205 1,529,493
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 9 2,429,171 3,004,969
Tliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar 9 2,429,171 3,004,969
Banka Kredileri 9 2,429,171 3,004,969
Ertelenmis Gelirler 54,000 -
[liskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 3 54,000 -
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 8 - -
Uzun Vadeli Karsiliklar 16 60,762 60,587
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 16 60,762 60,587
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 2,543,933 3,065,556
TOPLAM YUKUMLULUKLER 4,076,138 4,595,049
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait (")zkaynaklar 139,000,889 127,203,111
Odenmis Sermaye 17 72,000,000 72,000,000
Paylara iliskin Primler/iskontolar 17 8,485,793 8,485,793
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler 17 (1,190) (895)
Tammlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglar: (Kayiplary) 17 (1,190) (895)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 17 781,746 564,255
Yasal Yedekler 17 781,746 564,255
Gegmis Yillar Karlari/Zararlart 17 45,936,467 42,037,854
Net Donem Kari/Zarar1 24 11,798,073 4,116,104
TOPLAM OZKAYNAKALAR 139,000,889 127,203,111
TOPLAM KAYNAKLAR 143,077,027 131,798,160



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

01 OCAK - 30 HAZIRAN 2017 DONEMINE AIT KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER

KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tiim tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

Swrl Sl Swrl Sl
Denetim'den Denetim'den Denetim‘'den Denetim'den
Gegcmiy Gegcmig Gecmemiys Gegcmemiy
Cari Gecmis Cari Gecmis
Doénem Dénem Doénem Dénem
Dipnot 01.01.2017- 01.01.2016- 01.04.2017- 01.04.2016-
Kar veya Zarar ve Diger Kapsaml Gelir Tablosu Referanslari 30.06.2017  30.06.2016  30.06.2017  30.06.2016
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 18 4,615,063 3,332,425 2,990,592 1,840,651
Satiglarin Maliyeti (-) 18 (121,487) (411,228) 1,588,661 (411,228)
BRUT KAR/ZARAR 4,493,576 2,921,197 4,579,253 1,429,423
Genel Yonetim Giderleri (-) 19 (997,095) (804,368) (496,019) (393.731)
Pazarlama Giderleri (-) 19 (202,439) (15,099) (36,458) (11,740)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 415,965 1,202,860 160,459 496,324
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 20 (1,349,261) (134,530) (1,215,174) (20,707)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 2,360,746 3,170,060 2,992,061 1,499,569
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 21 9,768,765 4,231,893  (3,074,458) 3,841
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) . 21 - (5,535,428) 3,113,065 (626,334)
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET
KARI/ZARARI 12,129,511 1,866.525 3,030,668 877.076
Finansman Gelirleri (+) 22 - - - -
Fipansrpan'_Giderleri ) ] L ) 22 (331,438) (436,513) (170,011) (215,004)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI 11,798,073 1,430,012 2,860,657 662.072
Siirdiiriilen Faaliyetler VVergi Gideri/Geliri - - - -
Donem Vergi (Gideri) Geliri 23 - - - -
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 23 - - - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI 11,798,073 1,430.012 2,860,657 662.072
DONEM KARI/ZARARI 11,798,073 1,430.012 2,860,657 662.072
Dénem Kary/Zararimin Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 2.a - - - -
Ana Ortaklik Paylart 11,798,073 1,430,012 2,860,657 662.072
Pay Basina Kazan¢
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 24 0.164 0.020 0.040 0.009
DIGER KAPSAMLI GELIR:
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglart
(Kaywplary) 16 (295) 1,301 (590) 83
DiGER KAPSAMLI GELIR (295) 1,301 (590) 83
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 11,797,778 1,431.313 2,860,067 662,155
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilinm
Ana Ortaklik Paylari 11,797,778 1,431.313 2,860,067 662,155



Ust vonetimde yil icinde yapilan degisiklikler ve halen gorev basinda bulunanlarin adi, soyadi ve mesleki
tecriibesi

Sirketin Yonetim ve Denetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Gorevi

Fatma OZTURK GUMUSSU Baskan

Cagla OZTURK ) Uye
Cigdem OZTURK GOBULUK  Uye
Saliha SASA Uye
Ahmet Fatih TAMAY Uye
Ust Yonetim

Sirketimiz genel miidiirliikk gérevine 09.09.2014 tarihinde asaleten Can DISLI atanmis olup, 30.04.2017
itibariyle Genel Miidiirliik gdrevinden ayrilnustir. Bosalan Genel Miidiirliik gérevine vekaleten Fatma OZTURK
GUMUSSU atanmistir.

Personel ve isci hareketleri, toplu sozlesme uygulamalari, personel ve isciye saglanan hak ve menfaatler

Sirkette personel ve isci hareketleri ile toplu sézlesme uygulamasi yoktur.
Sirketin 30.06.2017 tarihi itibariyle 8 personeli mevcuttur. Personele maas + yemek {iicreti verilmekte olup, is
kanununda yer alan sosyal haklardan dogum izni, 6liim izni, evlilik izni ve yillik izin verilmektedir. Bunun

disinda saglanan herhangi bir hak bulunmamaktadir.

Yil icinde yapilan bagislar hakkinda bilgiler

Doénem iginde yapilmis bagis bulunmamaktadir.

Merkez dis1 orgiitlerinin olup olmadig: hakkinda bilgi

Sirket Istanbul ili simirlari iginde faaliyet gdstermekte olup, merkez dis1 drgiitii bulunmamaktadir.
Genel Kurul
Sirketimiz Yonetim Kurulu 21.04.2017 tarihli toplantisinda 2016 yilina ait olagan genel kurul toplantisinin

26 Mayis 2017 tarihinde yapilmasina karar verilmis olup Genel Kurul toplantist ¢agrisina iliskin duyurular
yapilmistir. Olagan Genel Kurul Toplantimiz 26 May1s 2017 tarihinde yapilmigtir.



PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide finansal tablo ana hesap Tgili 30 Haziran 31 Arahk
kalemleri Diizenleme 2017 2016
A A Para ve sermaye piyasasi araglari Md.24/(b) 10,798,941 8,082,686
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
B projeler, gayrimenkule dayali haklar Md.24/(a) 120,703,944 111,762,941
C C Istirakler Md.24/(b) - -
Mliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -
Diger varhklar 11,574,143 11,952,533
D Toplam varhklar (aktif toplami) Md.3/(p) 143,077,027 131,798,160
E Finansal borglar Md.31 3,585,424 4,096,523
F Diger finansal ylikiimliliikler Md.31 - -
G Finansal kiralama borg¢lar1 Md.31 - -
H iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -
| Ozkaynaklar Md.31 139,000,889 127,203,111
Diger kaynaklar 490,714 498,526
D Toplam kaynaklar Md.3/(p) 143,077,027 131,798,160
30 31 Aralik
Tlgili Haziran 2016
Konsolide diger finansal bilgiler Diizenleme 2017
Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik
Al gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi1 Md.24/(b) - -
Doviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat /
Ozel Cari-Katilma Hesabi1 ve TL cinsinden
A2 Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md.24/(b) 40,347 100,405
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari Md.24/(d) - -
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
Bl projeler, gayrimenkule dayali haklar Md.24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler Md.24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak Md.28/1(a) - -
J  Gayrinakdi krediler Md.31 - -
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
K bedelleri Md.24/(e) - -
Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi
L araglar yatirnmlariin toplami Md.22/(1)
- Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding
A.S. - 1,558,930
- Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.
A.S. - 5,840,822
- Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dig Ticaret A.S - 582,500



Tgili
Portfoy Sinirlamalar: Diizenleme

30 Haziran
2017

31 Arahk
2016

Asgari /
Azami
Oran

~N O O1

Uzerinde proje gelistirilecek

miilkiyeti ortakliga ait olmayan

ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri (K/D) Md.22/(e)
Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayal1 Projeler, Gayrimenkule

Dayal1 Haklar Md.24/(a),
(B+A1)/D) (b)
Para ve Sermaye Piyasasi

Araclar ile

Istirakler(A+C-A1)/D) Md.24/(b)
Yabanci Gayrimenkuller,

Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayal1 Haklar,

Istirakler, Sermaye Piyasasi

Araglar1 (A3+B1+C1/D) Md.24/(d)
Atil Tutulan Arsa/Araziler

(B2/D) Md.24/(c)
Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md.28/1(a)
Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/1 Md.31
Doviz cinsinden Vadeli/Vadesiz

mevduat / Ozel Cari-Katilma

Hesab1 ve TL cinsinden Vadeli

Mevduat / Katilma Hesab1 (A2-

Al)/D Md.24/(b)
Tek bir sirkette para ve sermaye

piyasast araglart yatirnmlarinin

toplami1 (L/D) Md.22/(1)
- Metro Ticari ve Mali Yatirimlar

Holding A.S.

- Mepet Metro Petrol ve Tesisleri

San.Tic. A.S.

- Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dig

Ticaret A.S
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