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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

2023 YILI 3 AYLIK FAALIYET RAPORU

Raporun Donemi : 01.01.2023 - 31.03.2023
Ortakhigin Unvani :_Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
Ticaret Sicil No : Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii 343593 sicil no

1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU VE BIiLGIiLERi

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag
ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirnm yapmak tizere ve kayitli sermayeli olarak
kurulmug halka agik anonim ortakliktir. Sirket, Giircistan’da kurulmus olan 100 GEL (Giircistan Larisi)
sermayeli Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ni 06 Ocak 2017 tarihinde 100 GEL (150 TL)
bedelle satin almis olup %100 oraninda istirak etmistir.13.04.2020 tarihinde Joy Hotel Batumi Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi JSC sirketi 11.063.710 GEL bedelle satin alinmis olup %100 oraninda istitak edilmistir. Bagh
Ortakligimiz olan iki sirket Metro Avrasya Giircistan Yatinm JSC iinvami altinda birlesmistir Bagh
ortakligimizin iinvani1 Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC olarak degistirilmistir. Joy Hotel
Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC Sirketinin faaliyet konusu gayrimenkul yatirimlaridir. Sirketteki
ortaklik oranimiz %100°diir.

Merkez Adresi : Biiyiikdere Cad.No:171 Metrocity A Blok K:17 1.Levent/Sisli/iISTANBUL
Subeler : Subemiz Bulunmamaktadir.

Telefon No 10212 344 12 88

Faks No 10212 344 12 86

internet Adresi : WWw.avrasyagyo.com.tr

1.1. Organizasyon Yapisi

YONETIM KURULU
DENETIMDEN KURUMSAL YONETIM RiSKiN ERKEN
SORUMLU KOMITE S KOMITESI SAPTANMASI
GENEL MUDUR KOMITESI
MUHASEBE YATIRIMCI
OPERASYON ILISKILERI BOLUMU ASISTAN MUTFAK

PERSONELI



http://www.avrasyagyo.com.tr/

2- SIRKETIN YONETIM VE DENETIM KURUL UYELERI VE UST YONETIMDE YIL iCINDE
YAPILAN DEGISIKLIKLER iLE KOMITELER HAKKINDA BiLGIi

Yonetim Kurulu Gorevi Goreve Siiresi

Cigdem OZTURK PULATOGLU Baskan 18.05.2022 — 18.05.2025
Ceren DESEN Basgkan Vekili  18.05.2022 — 18.05.2025
Fatma OZTURK GUMUSSU* Uye 21.10.2022

Hasan Tuncay EROL Uye 18.05.2022 — 18.05.2025
Hiiseyin BURGE Uye 18.05.2022 — 18.05.2025

Yonetim Kurulu iiyeleri 3 yillik siire i¢in se¢ilmislerdir.

* Yénetim Kurulu Uyesi Sn.Nuriye Eftelya TASDEMIR 21.10.2022 tarihinde yénetim kurulu iiyeliginden istifa
etmis olup bosalan géreve TTK 363.maddesi uyarinca ilk Genel Kurul’un onayina sunulmak {izere Sn. Fatma
OZTURK GUMUSSU atanmustir.

Ust Yonetim .
Sirketimiz genel mudiirlikk goérevine 03.06.2019 tarihinde asaleten Ismail ERTEN atanmustir.

Denetim Kurulu
Bagimsiz Denetim Sirketi : Yeditepe Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.

Denetimden Sorumlu Komite
Hasan Tuncay EROL E}askan
Hiiseyin BURGE Uye

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden sorumlu komite ii¢ ayda bir toplanmaktadir. Denetimden sorumlu komite 3 aylik hesap donemi
icerisinde iki kere toplanmistir. Denetimden sorumlu komite tarafindan muhasebesel belge ve kayit diizeni, sirket
varliklari, faaliyetlere iliskin amag ve ilkelere uyum, ana s6zlesme ve mevzuatlarca belirlenmis olan kurallara ve
yasaklara uyumun oldugunun tespiti ve Seri II No.14.1 sayili teblig uyarinca 2022 yillik mali tablo kontrol
edilmistir. Yapilan tim bu kontrollerin sonucunda herhangi bir hususa rastlanmamistir. Yapilan tiim
toplantilarda alinan kararlar yonetim kurulu bagkanligina iletilmistir.

Kurumsal Yénetim Komitesi

Hiiseyin Biirge Bagkan
Hasan Tuncay EROL Uye
Nuriye Eftelya TASDEMIR Uye

Kurumsal Yonetim Uyum Komitesi

Kurumsal Yonetim Uyum komitesi yilda bir toplanmaktadir. Sirketin kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip
uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen
cikar catigmalarini tespit eder ve yonetim kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde
bulunur ve yatirimer iligkileri boliimiiniin ¢alismalarini gézetir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Hasan Tuncay EROL Baskan
Hiiseyin BURGE Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Sirket faaliyetlerinde karsilasilabilecek, her tiirlii risk unsurlarini etki ve olasilik siralamasina gore tespiti,
yonetilmesi ve diizeltilmesi maksadiyla izler, Risk yonetim sistemlerinin gozden gecirilmesi ve
degerlendirilmesi konularinda Yo6netim Kurulu’na 6nerilerde bulunarak yardimei olur.

Risk, i¢ kontrol sistemlerinin sirkete entegrasyonu ve etkinlik kazandirilmasinda Onceliklerin tespitini ve
takibinin yapilmasi, Sirketin karliligin1 ve faaliyetlerindeki etkinligini artirabilecek firsatlarin belirlenmesi, tespit

3



edilen firsatlar ilgili olarak gerekli ¢aligmalarin yapilmasimi saglamak, Risk yOnetimi kapsaminda risk
unsurlarmin kontrol edilerek uygunluk agisindan Ydnetim Kuruluna raporlama yapilmasinin saglanmasi, Risk
yonetim siirecine risk takibi yapilacak boliimlerin belirlenmesi, uygulamaya konulmasi, uygulanan risk takibi
boliimlerinin diizenli olarak goézden gegirmek, gerekli goriilmesi halinde degisiklikler yapmak, Sirket
sermayesinin Tirk Ticaret Kanunu hiikiimleri g¢ercevesinde karsiliksiz kalip kalmadigina iliskin gerekli
kontrollerin ve risk goriilmesi halinde takibinin yapilmasi, Komite kendi yetki ve sorumlulugu dahilinde hareket
eder ve Yonetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur, nihai karar sorumlulugu her zaman Yonetim Kuruluna aittir.
Riskin Erken Saptanmasi komitesinin Y6netim kuruluna her iki ayda bir verecegi raporda durumu degerlendirir
ve toplantt sonuclar tutanaga baglanarak alinan kararlar yonetim kuruluna sunulur. Yonetim Kurulu en az yilda
bir kez risk yonetim sistemlerini gozden gecirir.

Yonetim Kurulu’nun Komitelerin Etkinligine iliskin Degerlendirmesi

Yonetim kurulu biinyesinde olusturulan Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve
Denetimden Sorumlu Komite kendi gorev ve ¢alisma esaslarinda belirtilen konularda gorev ve sorumluluklarini
yerine getirmisler ve calismalarin etkinligi icin gerekli goriilen siklikta toplanmaya 6zen gostermislerdir. Komiteler
yaptiklar1 calismalar hakkinda Yonetim Kurulu’nu bilgilendirmislerdir.

2.1- Yonetim Kurulu Uyelerinin halen gorev basinda bulunanlarin adi, soyadi ve mesleki tecriibesi

Yénetim Kurulu Uyelerinin Ozgecmisleri:

Cigdem OZTURK PULATOGLU- Yénetim Kurulu Baskam

1990 Yilinda Istanbul’da dogan Cigdem Oztiirk Pulatoglu, 2014 yilinda Ingiltere’de City University London
Sosyal Bilimler Fakiiltesi, Ekonomi Boliimii’nden mezun oldu. 2016 yilinda ise ayni tiniversitenin Cass Business
School Management Boliimii’nde Master of Science programini tamamladi.

2015-2017 yillar1 arasinda Metro Mali ve Ticari Yatirimlar Holding A.S ,Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dis Ticaret
A.S. ve Metro Travel Seyahat Organizyon A.§’de Yonetim Kurulu iiyesi olarak gérev yapmis olup aymni
donemler i¢inde Metro Turizm Seyahat Organizasyon ve Ticaret A.S, Metro Grup Elektrik Enerjisi Toptan Satis
A.S ve Pita Tkram ve Gida Uriinler Tic. A.S.’de yonetim kurulu bagkam olarak gorev yapmustir. 2015-2021
tarihleri arasinda Atlas Menkul Kiymetler Yatirrm Ortakligi A.S ve Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig:
A.S’de yonetim kurulu iiyeligi gorevlerini tamamlamig olup Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’de
09.06.2021 tarihi itibari ile Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligit A.S’de 12.07.2021 tarihi itibari ile
yonetim kurulu bagkani olarak atanmistir.03.05.2018 de Metro Yatirim Ortakligi A.S ‘de Yonetim Kurulu
Bagkan vekili olarak goérevine baslamis olup 16.09.2019 tarihinde goérevini sonlandirmustir.12.07.2021 tarihi
itibariyle Metro Yatirim Ortaklig1 A.S ‘de yonetim kurulu bagkani olarak gorevini siirdiirmektedir.

Ceren DESEN — Yonetim Kurulu Baskan Vekili

1990 yilinda dogan Ceren DESEN, yiiksek 6grenimini Bahgesehir Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler
Fakiiltesi Isletme boliimii ana dalinda tamamlamustir. Mesleki kariyerine Kog Sistem ve Teknosa Merkez’de staj
yaparak baslamistir. 2013-2014 yillar1 arasinda Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’de muhasebe
bolimiinde kariyerine devam etmis olup 2014-2019 yillart arasinda kendi butik markasmin isletmesini
stirdirmiistiir.

2018-2021 yillarinda Avrasya Petrol ve Turistik Yatirimlar A.$’de Yatirime iligkileri boliim yoneticisi olarak
gorev yapmistir. 2016-2021 yillar1 arasinda Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’de Genel Midiir
Yardimcihigi ve Yatirimer iliskileri Boliim Yoneticiligi gérevlerini tamamlamustir.

2018-2021 yillar1 arasinda Metro Yatirm Ortakligt A.S.’de Yatinmer Iliskileri Bolim Yoneticiligi
yapmustir.2020-2021 yillarinda Metro Portfdy Yonetimi A.S'de yonetim kurulu iiyeligi yapmustir.

Giincel olarak Metro Yatirim Menkul Degerler A.S’de Yonetim Kurulu Baskan Yardimeisi ve I¢ Kontrolden
Sorumlu Yénetim Kurulu iiyesi, Atlas Menkul Kiymetler Yatirrm Ortakligi A.S’de Yonetim Kurulu Uyesi,
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’de Yo6netim Kurulu Bagkan Vekili, Metro Yatirim Ortakligi A.S’de
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili ve Genel Miidiir olarak gorevlerini siirdiirmektedir.



Fatma OZTURK GUMUSSU - Yonetim Kurulu Uyesi

1986 yilinda Istanbul‘da dogan Fatma Oztiirk Giimiissu, 2008 yilinda Fatih Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler
Fakiiltesi Isletme Boliimii’nden mezun oldu. 2014 yilinda Yildiz Teknik Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii,
Isletme Anabilim Dali, Isletme Yonetimi Yiiksek Lisans programimi tamamladi. 2019 yilinda ise Bahgesehir
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Insan Kaynaklar1 Yonetimi Yiiksek Lisans Programini tamamlamustir.

Metro Ticari Ve Mali Yatirimlar Holding A.S.-Yonetim Kurulu Baskani1,Galip Oztiirk Turizm Yatirimlar: A.S.-
Yonetim Kurulu Baskani,Metro Travel Seyahat Organizasyon A.S.- Yonetim Kurulu Bagkani,Vanbes Besicilik
Sanayi ve Tic.A.S.- Yénetim Kurulu Baskan1, Vanet Gida Sanayi I¢ Ve Dis Ticaret Anonim Sirketi- Ydnetim
Kurulu Baskan1 ,Mepet Metro Petrol Ve Tesisleri A.S.-Yénetim Kurulu Baskan Vekili ,Sampi Gida Uretim
Pazarlama Ve Ticaret A.S.- Yonetim Kurulu Uyesi,Metro Turizm Seyahat Organizasyon ve Tic.A.S- Yonetim
Kurulu Uyesi ,Metro Yatirrm Menkul Degerler A.S.- Yonetim Kurulu Uyesi ,Metro Menkul Kiymetler Yatirim
Ortaklig1 A.S.- Yonetim Kurulu Uyesi ,Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. — Yénetim Kurulu Uyesi
olarak gorev yapmaktadir

Hasan Tuncay EROL — Yoénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)

Temmuz 1992- Subat 2005 yillar1 arasinda Unilever sirketinde farkli pozisyonlarda gorevlerini stirdiirmiistiir.
1992-1995 yillart arasinda Maliyet muhasebesi , 1995-1999 yillar1 arasinda muhasebe yonetimi, 1999-2001
yillar1 arasinda ihracat boliimii yonetimi ,2001-2002 yillar1 arasinda marka yonetimi ,2002-2005 yillar1 arasinda
Ozbekistan, Turkmenistan , Tacikistan bdlgelerinin koordinasyonu gorevlerini {istlenmistir.

Subat 2005- Aralik 2008 yillar1 arasinda Regata Dis Ticaret Ltd. Sti’'nde finansal ortak olarak gorevini devam
ettirmistir.Ocak 2009-Nisan 2010 yillar1 arasinda Tiirk Tuborg sirketinde finansal gelisim yoneticiligi gorevini
istlenmisgtir.Nisan 2010-Ekim 2011 yillar1 arasinda Tamek sirketinde mali igler miidiirii olarak meslek hayatina
devam etmistir.

Ekim 2011-Aralik 2015 donemlerinde serbest finans danigmanhigi yapmustir. Aralik 2015-Kasim 2020 yillar
arasinda CNR Holding biinyesinde mali igler miidiirii olarak gérev almistir. Mart 2022 tarihinden bu yana giincel
olarak Mena Ufield sirketinde Finans Departman Miidiirii olarak gorevini siirdiirmektedir.

BEYAN

SERMAYE PIYASASI LISANSLAMA SICIL VE EGITIM KURULUSU A.S.'YE

— Tarafim veya simirsiz sorumlu oldugum kuruluglar hakkinda iflas kararn ya da iflas
kararimn ertelenmesi karari verilmemis ve/veya konkordato ilan edilmemis oldugunu,
miiflis olmadigim,

— Faaliyet izinlerinden biri Sermaye Piyasasi Kurulunca iptal edilmig kuruluslarda, bu
mieyyideyi gerektiren olayda sorumlulugu bulunan kigilerden olmadigima,

— Sermaye Piyasas: Kanunu’nda yer alan yazih suglardan kesinlesmis mahkimiyetimin
bulunmadigin,

— Miilga 14/1/1982 tarihli ve 35 sayih Odeme Giigliigli Iginde Bulunan Bankerlerin
Islemleri Hakkinda Kanun Hukmiinde Kararname ve eklerine gore kendileri veya
ortagl oldugu kuruluglar hakkinda tasfive karari verilmemis oldugunu,

— Islern yasakli olmadigim,

beyan ederim.



Hiiseyin BURGE — Yénetim Kurulu Uyesi ( Bagimsiz )

1955 yilinda Kirikkale’de dogan Hiiseyin BURGE, orta ve lise egitimini Edirne Imam Hatip Lisesinde
tamamlad1. Yiiksek 6grenimini Istanbul Yiiksek Islam Enstitiisii'nde yapmustir. Uzun yillar 6gretmenlik yapmis
olup ayrica siyaset alaninda da tecriibesi bulunmaktadir. Belediye Baskanligi ve Milletvekilligi gorevlerini
iistlenmistir. Halen Sivil Toplum kuruluslarinda aktif gorevler icra etmektedir. Atlas Menkul Kiymetler Yatirim
Ortakligt A.S.ve Metro Yatiim Ortakligi A.S’de Bagimsiz Yonetim Kurulu {iyesi olarak gorevlerini
stirdiirmektedir.

BEYAN

SERMAYE PIYASASI LISANSLAMA SICIL VE EGITIM KURULUSU A.S.'YE

- Tarafim veya sinirsiz sorumlu oldugum kuruluglar hakkinda iflas karan ya da iflas
kararinin ertelenmesi karan verilmemis ve/veya konkordato ilan edilmemis oldugunu,
miiflis olmadigima,

- Faaliyet izinlerinden biri Sermaye Piyasasi Kurulunca iptal edilmis kuruluglarda, bu
mileyyideyi gerektiren olayda sorumlulugu bulunan kisilerden olmadigimi,

- Sermaye Piyasasi Kanunu'nda yer alan yazili suglardan kesinlesmis mahkiimiyetimin
bulunmadi@im,

- Miilga 14/1/1982 tarihli ve 35 sayih Odeme Giigligii Iginde Bulunan Bankerlerin
Islemleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname ve eklerine gire kendileri veya
ortagi oldugu kuruluslar hakkinda tasfiye karan verilmemis oldugunu,

- Islem yasaklh olmadigimi,

1 ederim.

- - — - _

2.2 - Yonetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Siniri

Yonetim Kurulu Bagkam ve Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket esas sdzlesmesinin
14°nci maddesinde belirtilen yetkilere sahiptir. Esas Sozlesmemizin 23.maddesi denetgilerin niteliklerini ve
gorevlerini Tiirk Ticaret Kanunu 397- 406.maddeleri ¢ergevesinde yapacaklarini belirtmektedir.

3- YONETIM KURULU TOPLANTILARI HAKKINDA BIiLGi

Sirketimiz Yo6netim kurulu 01.01.2023-31.03.2023 donemi igerisinde 8 kez toplanmis olup, toplantilara katilim
orani %95 olarak gerceklesmistir.

4- SIRKETIMiZ ORTAKLIK YAPISI (*)

31.03.2023 tarihi itibariyle Sirketimiz ortaklik yapisi asagidaki sekildedir;

Oran
% 31 Mart 2023
Metro Avrasya Investment Georgia A.S. 32,05 35.770.359,15
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 8,50 9.488.168,75
Halka Agik Diger Ortaklar 59.45 66.341.472,10
Toplam Sermaye 100,00 111.600.000

(*) Kamu Aydinlatma Platformunda yer alan veriler dikkate aliarak hazirlanmustir.



4.1- Sirketin Sermayesi, Sermayenin %10’undan Fazlasima Sahip Ortaklar:

Sirket kayitli sermaye tavani 360 milyon TL ¢ikarilmig(6denmis) sermayesi ise 111.600.000 TL dir.

Adedi(TL) Oran
A Grubu Paylar 9.300 0,01%
B Grubu Paylar 111.590.700 99,99%
Toplam 111.600.000 100%

31.03.2023 tarihi itibariyle, sirketimiz sermayesinin %10 ‘undan fazlasina Metro Avrasya Investment Georgia
A.S sahiptir. Ortaklik yapisinda oran ve adet bilgileri detayli olarak paylagilmstir.

4.2- imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

Sirketimizin A Grubu paylari imtiyazli pay olup, 9.300 TL nominal degerli imtiyazli pay1 bulunmaktadir.
Imtiyazli pay sahibi ise Fatma OZTURK GUMUSSU’dur.

(A) grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu
iyelerinin 3 adedi (A) Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan ve diger iiyeler ise
Sermaye Piyasasi Mevzuati’'nin 6ngordiigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyularak, Genel Kurul tarafindan
serbestce segilir. Bunun disinda (A) Grubu paylara herhangi bir imtiyaz taninmamaistir.

5- YONETIM ORGANI UST DUZEY YONETICILERIi VE PERSONEL SAYISI iLE iLGiLi
BILGILER

5.1 - Yonetim Kurulu

Cigdem OZTURK PULATOGLU Baskan

Ceren DESEN Bagkan Vekili
Fatma OZTURK GUMUSSU Uye

Hasan Tuncay EROL Uye

Hiiseyin BURGE Uye

5.2 - idari Faaliyetler ve Sonu¢

Sirketimiz genel miidiirliik gérevine 03.06.2019 tarihinde asaleten ismail ERTEN atannustir.
31 Mart 2023 tarihi itibariyle ¢alisan personel sayis1 6 kisidir (31.12.2022: 6 kisi).

5.3 — Ust diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar 01.01.-31.03.2023 01.01.-31.03.2022

Odenen iicret ve benzeri menfaatler(*) 52.775-TL 87.194.-TL

5.4 - Personel Ve isci Hareketleri, Toplu Sozlesme Uygulamalari, Personel Ve iscive Saglanan Hak Ve
Menfaatler

Sirkette personel ve is¢i hareketleri ile toplu stzlesme uygulamasi yoktur. Sirketin 31.03.2023 tarihi itibariyle 6
personeli mevcuttur. Personele maas + yemek ticreti verilmekte olup, is kanununda yer alan sosyal haklardan
dogum izni, 6liim izni, evlilik izni ve yillik izin verilmektedir. Bunun disinda saglanan herhangi bir hak
bulunmamaktadir.

6-YIL iCINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BiLGIiLER

Dénem iginde yapilmis bagis bulunmamaktadir.

7-GENEL KURUL

Sirketimiz Yo6netim Kurulu 09.05.2023 tarihli toplantisinda 2022 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinin 02
Haziran 2023 tarihinde saat 11:00°de Biiyiikdere caddesi Metrocity A Blok Kat 17 1.Levent istanbul adresinde
yapilmasina karar verilmig olup toplanti giindemleri Olagan Genel Kurul toplantisindan 6nce Kamuyu
Aydmlatma platformu, e-girket ve girket resmi internet sitesinde duyurulmustur.



8-HESAP DONEMININ KAPANMASINDAN SONRA MEYDANA GELEN ONEMLI OLAYLAR.

-09.05.2023 tarihinde 2022 yil1 Olagan Genel Kurul Toplantisi ile ilgili Genel Kurul ¢agrist yapilmustir.
-09.05.2023 tarihinde Kar Dagitilmamasina iligkin karar Kamuyu Aydinlatma Platformunda agiklanmustir.

9-SIRKET iSTIRAKLERIMiZ VE BAGLI ORTAKLIKLARIMIZ

Sirket, Giircistan’da kurulmus olan 100 GEL (Giircistan Larisi) sermayeli Metro Avrasya Giircistan
Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ni 06 Ocak 2017 tarihinde 100 GEL (150 TL) bedelle satin almis olup %100
oraninda igtirak etmistir. Bagli Ortakligimizin mevcut sermayesi 31.12.2017 tarihi itibariyle 10.048.320,06 GEL
olup Sirketteki ortaklik oranimiz %100°diir.Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketinin faaliyet
konusu gayrimenkul yatirimlaridir. Sirketimiz 03.03.2020 tarihli yonetim kurulu karar ile 11.063.710 GEL
sermayeli JSC Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Sirketinin tim paylari 21.919.835 TL
(3.851.000 USD) bedelle satin almustir.

Sirketimizin hisselerinin tamamina sahip oldugu Giircistan'da kurulu Metro Avrasya ile hisselerinin tamam
Sirketimize ait olan ve Giircistan'da kurulu Joy Hotel’in, “’Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim
JSC’’ unvan altinda birlesmesine karar verilmistir. Birlesme islemi akabinde sirketin tinvan1 ¢’ Joy Hotel Batumi
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC* (Joy Hotel Batumi) olarak degistirilmistir.

10-iISLETMENIN PERFORMANSINI ETKILEYEN ANA ETMENLER, iSLETMENIN FAALIYETTE
BULUNDUGU CEVREDE MEYDANA GELEN ONEMLI DEGISIKLIKLER, iISLETMENIN BU
DEGISIKLIKLERE KARSI UYGULADIGI POLITIKALAR, iISLETMENIN PERFORMANSINI
GUCLENDIRMEK iCiN UYGULADIGI YATIRIM VE TEMETTU POLITIKASI

Gayrimenkul, insaat ve konut imalati ile buna baglh alt sektorleri ekonominin en dnemli itici gii¢lerindendir.
Insaat sektorii genel olarak makro ve mikro ekonomik kosullardan yiiksek oranda etkilenmekte olup, kosullarda
meydana gelebilecek degisiklikleri de en fazla hisseden sektorlerden biri konumundadir. Bu nedenle ‘duyarliligs’
ve ‘egilimleri’ anlamak i¢in gerek kiiresel ekonomik gelismeler, gerekse de ilkemize ait makroekonomik
gelismelerin iyi analiz edilmesi gerekmektedir.

2023 yilinin ilk ¢eyregi Subat ayinda Tirkiye genelinde 11 ilde gerceklesen deprem hadisesi ve siyasi yonde
secimlerin yarattig1 belirsizlik durumu tiim sektorleri olumsuz bir sekilde etkilemistir. Deprem bolgelerinde yeni
imar maliyeti tahmini 46.0 milyar dolar seviyelerinde tespit edilmistir. Deprem sonrasi yapilacak imar
faaliyetleri, insaat sektorii ve insaat malzemeleri sanayisine ivme saglayacaktir ancak ingaat malzelemelerine
olacak yogun yurti¢i talep sebebiyle ihracatta yavaglama yasanabilir.

Deprem bolgesindeki 11 ilde yaklasik 13,5 milyon nufiis bulunmakta ve bu niifusun biiyiik bir bolimii diger
kentlere go¢ etmektedir.Bu duruma paralel olarak konut kredi limitleri arttirilmistir. Konut kredilerinde yeni
diizenlemeler konut satin alimini kolaylastirmaya yonelik olmustur.G6¢ alan illerde konut fiyatlari ve konut
kiralarinda artig yagsanmaktadir.

Insaat sektorii giiven endeksi 2023 yili Subat ayinda bir nceki aya gore 0,5 puan azaldi. Mevcut insaat isleri
endeksi 2023 Subat ayinda bir 6nceki aya gore 1,8 puan geriledi. Yeni alinan ingaat igleri endeksi 2023 Subat
ayinda bir 6nceki aya gore 1,6 puan diisiis gosterdi.

2023 Ocak aymda konut satiglart 2022 Ocak ayina gore %10,6 oraninda artig gosterdi. 2023 Ocak ayinda 97.708
adet konut satig1 gergeklesti. Ocak ayinda birinci el konut satiglart 2022 Ocak ayina gore %]1,2 artti. Ayni sekilde
ikinci el konut satiglar1 %14,8 oraninda yiikseldi.

Gayrimenkul sektorii en ¢ok etkileyen parametrelerden biri dolar kurunun seviyesidir. Kur etkisi ingaat
maliyetleri {izerinde bir artisa yol agsa bile yabanci yatirnmcilarin bu sektore ilgisi sektorii belli bir dengede
tutmaktadir. Son dénemlerde i¢ ve dis ekonomik ve politik siirecin isletmelerin yatirimlarinda risk dagiliminin
onemini daha da arttirmaktadir. Nitekim Sirketimiz bu sebeple gayrimenkul yatirimlarim yurt i¢i oldugu kadar
yurt disinda da yatirim yaparak riskini dagitmay1 hedeflemistir. Tiirk ekonomisi i¢in ingaat sektdrii ve tiim alt
bilesenleri gelecege yonelik biiyiik bir potansiyel tasimakta olup s6z konusu potansiyeli hayata gegirmek isteyen
kurum, kurulus, yatirimcilar olmak {izere tiim menfaat sahipleri agisindan dnemli bir deger ifade etmektedir.



11- KAR DAGITIM POLITIiKASI

Sirket esas sozlesmesi ile birlikte, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Sermaye Piyasas1 Kurulu
diizenlemeleri, vergi yasalar1 ve diger yasal mevzuat hiikiimleri dikkate alinarak kar dagitim kararlarini belirleyen
“Kar Dagitim Politikamiz “ asagidaki sekilde belirlenmistir.

1) Sirket kar dagitimi ve yedek akce ayrilmasi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda
yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflart ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket'ce
O0denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tilizel kisiligi tarafindan 6denmesi gereken zorunlu
vergiler ve mali miikellefiyetler igin ayrilan karsiliklar, hesap yili1 sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten
sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen net donem karindan varsa gegmis yil zararlarinin diigiilmesinden
sonra kalan miktar agsagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

a) Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge: Kalanin %5’i Tirk Ticaret Kanunu’nun 519 uncu maddesi uyarinca
6denmis sermayenin %20’sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akce olarak ayrilir.

b) Birinci Temettii: Kalan tutara varsa ilgili hesap yili iginde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle hesaplanacak
matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar dagitim
politikas1 esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temettii ayrilir.

¢) ikinci Temettii: Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diisiildiikten sonra kalan kisnm Genel Kurul,
kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak bilangoda birakmaya, kanuni
veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganiistii yedek akce olarak ayirmaya yetkilidir.

¢) Ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge: Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519 uncu maddesinin ikinci fikrasmin (c) bendi
geregince ikinci tertip kanuni yedek akge ayrilir.

d) Yasa hiikkmiiyle ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas sozlesmede pay sahipleri icin belirlenen birinci
temettii ayrilmadikca, baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve Yonetim kurulu tyeleri ile
memur, miistahdem ve isgilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi belirlenen birinci temettii
6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

2) Sirket finansal tablolarindaki net déonem ve gegmis yil zararlarimin uygun 6z sermaye kalemleri ile mahsup
edilmesi zorunludur. Ancak mevzuat geregi veya vergisel yikiimliiliilk dogurmasi nedeniyle mahsup edilemeyen
geemis yil zararlari net dagitilabilir karin tespitinde indirime konu edilebilir. Sirket finansal tablolarindaki net
donem ve gegmis yil zararlarinin uygun 6z sermaye kalemleri ile mahsup edilmesine yonelik mahsup isleminin,
ilgili y1l genel kurul toplantisinda kar dagitimma iliskin giindem maddesinin goriigiilmesinden once karara
baglanmas1 zorunludur.

3)Yonetim Kurulu kar dagitim kararinda mevzuati ve piyasa kosullarini dikkate alir. Buna gore kar dagitiminda;
Sirketin biiylimesi i¢in yapilmasi gereken yatirimlar ile bu yatirnmlarin finansmani arasindaki dengenin
korunmasina dikkat edilerek Sirketin 6z sermaye orani, siirdiiriilebilir biiyiime hizi, piyasa degeri ve nakit akimlari
dikkate alinir. Yonetim Kurulu Sermaye Piyasast Kurulu'nun zorunlu kildigi oranindan az olmamak iizere,
Sirketin piyasa degerini olumsuz etkilemeyecek oranda kar payr dagitmay1 politika olarak belirler.

4) Dagitilacak kar; 3. madde gz 6niinde bulundurularak prensip olarak Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda
hazirlanan ve Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (UFRS) ile uyumlu mali tablolar dikkate alinarak ve
pay sahipleri ile Sirket ¢ikarlari arasinda hassas denge korunarak, Yonetim Kurulu teklifi ile Genel Kurul
tarafindan belirlenir. Ancak kar dagitimu ile ilgili mevzuatlarin ve SPK ilke kararlarinin herhangi bir yaptirimi
mevcut ise, dagitimi yapilacak karda bu hususlar ayrica dikkate alinir.

5) Genel kurul tarafindan yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir donem karindan daha fazla temettii
dagitilmasina karar verilmesi halinde olaganiistii yedek akgeler, gegmis yil karlar1 gibi yasal kayitlarda yer
almayan ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin da kar dagitiminda kullanilmasina karar verilmesi
miimkiindiir.

6) SPK mevzuat1 ile belirlenen asgari temettii tutari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri ¢ergevesinde
belirlenecek tarihlerde nakit olarak dagitilir. Asgari temettli tutarindan daha fazla kar dagitimina karar verilmesi



halinde kalan tutar, ortakligin sermaye yapisini ve piyasa degerini olumsuz yonde etkilemeyecek oranda nakit kar
pay1 ve/veya bedelsiz hisse senedi dagitimi seklinde yapilabilir.

7) Sirket tarafindan ¢ikarilacak hisse senetlerinin tamami hamiline olup hisse basina diisen kar pay1, dagitim tarihi
itibariyle mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Kar
Payinin, pay sahiplerine hangi tarihte verilecegi Yonetim Kurulunun teklifi {izerine Genel Kurul tarafindan hitkme
baglanir. Ancak kar payinin en geg¢ 5. ayin sonuna kadar 6denmesine 6zen gosterilir.

8) Bedelsiz hisse senedi dagitimlarinda mevzuatta belirtilen diizenleme ve ilkelere uyulur. Bedelsiz paylar, artirim
tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

9) Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalar1 kapsaminda hazirlanan mali tablolara gore hesaplanan “net dagitilabilir
donem karmnin” 1'inci maddeye gore hesaplanan tutardan diigiik olmasi durumunda, is bu madde kapsaminda
hazirlanan mali tablolara gore hesaplanan net dagitilabilir donem kar1 dikkate alinir.

10) Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalar1 kapsaminda hazirlanan mali tablolara gére net dagitilabilir donem kar1
olusmamasi halinde, Sermaye Piyasas1t Mevzuati kapsaminda hazirlanan ve UFRS ile uyumlu mali tablolarda “net
dagitilabilir donem kar1” hesaplanmis olsa dahi, kar dagitimi yapilmaz.

11) Hesaplanan “net dagitilabilir donem kar1”, ¢ikarilmis sermayenin %S5'inin altinda kalmasi durumunda kar
dagitimi yapilmayabilir.

12) Kar dagitimi yapilmadig: takdirde neden dagitilmadigi ve dagitilamayan karm nerede kullanildigini Ydnetim
Kurulu, pay sahiplerinin bilgisine sunar.

13) Sirket, ortaklarina temettii avansi dagitmaz.

14) Kar pay1 dagitim islemlerine en ge¢ dagitim karar1 verilen genel kurul toplantisinin yapildigi hesap donemi
sonu itibartyla baglanmasi sartiyla, kar payinin 6denme zamani genel kurulca alinan kararlar dahilinde belirlenir.

15) Kar dagitimina iliskin yonetim kurulu Onerisi, sekli ve igerigi Kurulca belirlenen kar dagitim tablosu ile
birlikte Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligskin diizenlemeleri ¢ergevesinde kamuya duyurulur.
Kar dagitim tablosunun en ge¢ olagan genel kurul giindeminin ilan edildigi tarihte kamuya agiklanir.

16) Ilgili mevzuat hiikiimleri ile sirketin esas sozlesmesinde uyumsuzluk oldugunda ilgili mevzuat hiikiimleri
gergevesinde uygulama yapilir.

17) Sirket huzur hakki, {icret, kar pay1 gibi faaliyetlerinin gerektirdigi O6demeler diginda mal varligindan
ortaklarina yonetim kurulu tyelerine personeline ve 3. kigilere herhangi bir menfaat saglayamaz. Bu madde ile
ilgili yonetim kurulu karar1 alinirken ana sdzlesme ilgili maddeye gore hareket edilir.

18) Yonetici ve calisanlara kar payr dagitimi s6z konusu olmasi halinde bunun miktar1 ve 6deme sekli Yonetim
Kurulu’nca belirlenir ve pay sahiplerinin bilgisine sunulur.

19) Ortaklara dagitilacak birinci temettiiniin azalmamasini teminen, Sermaye Piyasast Kanunu’nun 19.
maddesinin 5. fikrast geregi ilgili mali yil iginde yapilan bagiglar birinci temettiiye esas net dagitilabilir donem

karmin matrahina eklenmesi ve birinci temettiiniin bu matrah tizerinden hesaplanmasi ilkesine gore hareket edilir.

20) Kar dagitimlarinda Sermaye Piyasast Kanunu’nun 19. Maddesine, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun teblig
hiikiimlerine ve ilke kararlarina uyulur.

21) Kar dagitim politikasinda degisiklik yapilmak istenmesi durumunda, bu degisiklige iliskin yonetim kurulu
karar1 ve degisikligin gerekgesi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin
diizenlemeleri ¢ercevesinde kamuya duyurulur

22) Genel Kurulca onaylanan Kar Dagitim Politikas1 Sirketin internet sitesinde yayinlanir.

Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri cercevesinde yillik karin pay sahiplerine hangi tarihte
verilecegi Yonetim Kurulunun teklifi {izerine Genel Kurul tarafindan hiikme baglanir.
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Sirketimiz yonetim kurulu tarafindan 2022 yili faaliyetleri sonucu Sermaye Piyasast Mevzuatina gore olusan
218.614.609-TL donem karindan (Yasal Kayitlara Gore 4.906.522,07-TL faaliyet kar1 vardir) iizerinden
hesaplanan 245.326-TL tutarinda Birinci Tertip Yedek Akge diisiildilkten sonra kalan Sermaye Piyasasi
Mevzuatina gore olugan 218.369.282,90-TL’lik donem karindan (Yasal Kayitlara Gore 4.661.195,97-TL faaliyet
kar1 vardir) kismin Olaganiistii Yedekler hesabina kaydedilmesine ve bu nedenle kar pay1 dagitiilmamasina ve bu
teklifin yapilacak olan Olagan Genel Kurul toplantisinda ortaklarin onayina sunulmasinakarar verilmistir.

12-_ISLETMENIN FINANSMAN KAYNAKLARI VE RiSK YONETIM POLITIKALARI

Isletme finansman ihtiyacini biiyiik oranda i¢ kaynaklardan karsilamaktadir. Buna baglh olarak Sirketimizin ana
finansman kaynagi kendi 6zsermayesi olup gerektigi durumlarda banka kredisi de finansman kaynagi olarak tercih
edilebilmektedir. 01.01.2023-31.03.2023 donemleri arasinda sirketin aktif banka kredisi bulunmamaktadir.
Sirketimizin Riskin erken saptanma komitesi mevcut olup dénemsel olarak karsilasiimas1 muhtemel riskler komite
tarafindan tespit edilmeye ¢alisiimaktadir.

13- FINANSAL TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR iCiN FAYDALI
OLACAK DiGER HUSUSLAR

Yoktur

14- SIRKET PORFOYUNDE YER ALAN GAYRIMENKULLERE iLiSKiN BiLGILER

YUSUF ZIiYA YILMAZ SAMSUN SEHIRLERARASI OTOBUS TERMINALI VE iKi ADET
AKARYAKIT iSTASYONU

2006 yilinda insa edilen Samsun Sechirlerarast Otobiis Terminal Binasi, toplam 4 kattan olusmaktadir ve 19.200,-
m2 kapal1 alana sahiptir. Terminal binasina ek olarak, 4386 m2 Hususi Ara¢ ve Minibiis Otopark Alani, 5234 m2
yesil alan ve 33.195 m2 Terminal Otobiis Giris Kapisi, Otobiis Yanagma, Otobiis Park alanindan olugsmaktadir.
Ayrica yine otogar kompleksini i¢inde 2 adet 95’er m2 kapal1 alan1 bulunan Market + Akaryakit Istasyon Binasi
bulunmaktadir.

Samsun Otogari kaleminde yer alan gayrimenkullerin rayi¢ degerleri, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle degerleme
raporlarinda tespit edilen nihai piyasa degerleri lizerinden belirlenmistir.Samsun Otogar1 gayrimenkullerinin,18
parsel ve 20 parselde yer alan akaryakit istasyonu vasifli gayrimenkullerin toplam piyasa degerleri
156.742.500TL+KDV olarak belirlenmistir. 2 adet akaryakit istasyonu aylik 60.000-TL+KDV bedelle Mepet
Metro Petrol ve Tesisleri Sanayi Ticaret A.S.’ye kiralanmistir. Yusuf Ziya Yilmaz Samsun Sehirleraras1 Otobiis
Terminali aylik 500.000 TL+KDV bedelle Avrasya Terminal Isletmeleri A.S.’ye kiraya verilmistir.

SAMSUN CARSAMBA OTOGARI

Samsun ili, Carsamba Ilgesi, Yesilirmak Mahallesi, Yeni Samsun Caddesi, No:220 adresinde yer alan 5.111,96
m2 yiizél¢limli arsa iizerinde konumlandirtlmis 10.136,35m2 kapalt alanli Samsun - Cargamba Sehirlerarasi
Otobiis Terminali ile otogarin biitiinleyici unsurlart olan 9.228,-m2 yiizél¢limiine sahip Park Alani ile 6.742,-m2
yiizdlgiimiine sahip Otopark Alani tizerinde yer alan, ilge minibiis terminali, i¢ yollar1 otoparklar, otobiis peronlari
ve taksi duraklariin kullanim ve igletme hakkini icerir. S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan 31.12.2022 tarihi piyasa degeri baz alinarak
hazirlanmistir. Degerleme raporu ile bulunan Samsun Carsamba Otogari ve tamamlayici unsurlarinin toplam
degeri 44.750.000 TL+KDV olarak belirlenmistir. Sehirlerarasi Otobiis Terminali, aylik 90.000 TL+KDV Kkira
bedeli ile 09.03.2023 tarihinden itibaren gegerli olacak sekilde 1 (Bir) yilligina Anadolu Terminal Hizmetleri
A.S.’ye kiralanmustir.

SAMSUN-HAVZA OTOBUS TERMINALI

Uzerinde Samsun — Havza Terminali’nin konumlandig1 degerleme konusu gayrimenkul 10.312,44 m2 yiizolgiimlii
arsa lizerinde konumlanmis 2 katli betonarme otogar binasi vasiflidir. Samsun — Havza Terminali, toplam 3.953,-
m?2 kapali alana sahiptir.

S6z konusu miilke iligkin degerleme raporu, Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S..
tarafindan 31.12.2022 tarihi piyasa degeri baz alinarak hazirlanmstir.. Degerleme raporu ile bulunan Samsun —
Havza Terminali’nin toplam degeri 30.000.000TL+KDV olarak belirlenmistir. Gayrimenkul Simsir Tur Terminal
Isletmeciligi AS’ye aylik 150.000TL+KDV bedelle kiralanmustir.
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ISTANBUL METROCITY 17. KATTA BULUNAN 187 NOLU BOLUM

Istanbul ili Sisli Tlgesi Metrocity Is Merkezi’nde toplam 24.278 m2 arsa iizerinde konumlanmis gayrimenkul
kompleksinin 720 m2 kapali alan1 bulunan 187 numarali bagimsiz boliimiinden olusur.

S6z konusu miilke iligkin degerleme raporu, Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanhik A.S.
tarafindan 31.12.2022 tarihli piyasa degeri baz alinarak hazirlanmisgtir. Degerleme raporu ile bulunan 187 nolu
bagimsiz boliim i¢in 64.000.000 TL+KDV deger takdir edilmistir.

187 nolu bagimsiz béliimiin 190m2’si Metro Yatirim Menkul Degerler A.S.’ye aylik 57.268-TL+KDV bedelle ,
95m2’si Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortaklifi A.S.’ye aylik 28.634TL + KDV bedelle, 95m2’si Metro
Yatirim Ortakligt A.S.’ye aylik 16.726-TL+KDV bedelle ve 95m2’si kismi Metro Portfoy Yonetimi A.S.’ye aylik
16.726-TL+KDV bedelle kiraya verilmis olup, gayrimenkuliin 475 m2’lik kismu kiralanmistir. Kalan 245m2°lik
boliim Sirketimiz Genel Miidiirliigii olarak kullanilmaktadir.

ANTALYA/ALANYA D-1 VE D-3 NOLU MESKENLER
ANTALYA/ALANYA R-3 NOLU MESKEN

Antalya ili Alanya Bolgesi Tiirkler Mahallesi Kargiciftligi mevkiinde yer almaktadir. Parsel {izerinde 21 adet blok
olup, 19 blokta 3 adet, 2 blokta ise 6 adet olmak fizere toplam 88 adet bagimsiz boliim mevcuttur. Taginmazin
bulundugu D Blok 1 bodrum + zemin + 1 normal kat + ¢at1 katindan olugsmaktadir. Zemin katta 2 adet mesken, 1.
normal katta 2 adet cat1 kat1 baglantili dubleks daire olmak iizere toplam 4 bagimsiz béliimden olusmaktadir.

2022 yilsonu degerleme raporunda, R3 Blok 2.000.000TL+KDV , D3 Blok 2.000.000TL+KDV , D1 Blok
2.000.000TL+KDV olarak degerlendirilmistir.

D3 ve R3 Bloklar, Avrasya Petrol Turistik Tesisler ve Yatirimlar A.S’ye aylik 7.000TL+KDYV bedel ile ,D1 blok
ise Bimal Ingaat’a aylik 6.500TL+KDYV olarak kiraya verilmistir.

ISTANBUL iLi ARNAVUTKOY iLCESi DELiYUNUS KOYU TURKMEN MEZARLIGI MEVKIiiNDE
BULUNAN 261 VE 944 NOLU PARSELLER

Istanbul ili Arnavutkdy ilgesi Deliyunus Koyii Tiirkmen mezarh@g mevkiinde bulunan 261 ve 944 nolu
parsellerden olugmaktadir. 261 nolu parsel 11.53442 m2 944 nolu parsel 17.227 m2’dir.
261 nolu parsel iizerinde silindir seklinde 5 adet tek katli ve bir adet iki katli olmak iizere alt1 adet yap1 mevcuttur.
Tek katli betonarme tarzda 5 adet tek tip yapilar yaklasik toplam briit; 400 m2 alanli. iki katli yap: yaklasik briit;
230 m2 alanli yap1 bulunmaktadir. S6z konusu parsel ve iizerinde yer alan yapilar hali hazirda otel olarak
kullanilmaktadir. 944 nolu parsel silindir seklinde iki katli ve tek katli olmak {izere iki adet yap1 mevcuttur. Tek
katl, silindir seklindeki betonarme yap1 yaklasik briit; 115 m2 alanly,iki katli kule tarzi yigma yap: oldugu
diisiiniilen yap1 yaklasik briit; 575 m2 alanlidir. ilave olarak basit tarzda birgok kiigiik yap1 bulunmaktadr.
Tasinmazlarin zeminleri ahsap kaplama, dis cephesi boyali, dogramalar1 ve tavani ahsap, duvarlari plastik
boyalidir.

S6z konusu miilke iligkin degerleme raporu, Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan 2022 yilsonu degeri baz alinarak hazirlanmigtir. Degerleme raporu ile bulunan toplam deger, 261 nolu
parsel i¢in 20.700.000 TL+KDV, 944 nolu parsel i¢in 32.400.000 TL+KDV’dir. 261 ve 944 nolu parselde
bulunan gayrimenkullerin timii CNR Group Teknoloji Saglik ve Turizm A.S.'ye kiralanmistir. Kiracinin bir kira
ay1 igerisinde elde ettigi toplam cironun %15°1 aylik kira olarak tahsil edilmektedir.

METROCITY C BLOK

Istanbul 1li, Mecidiyekéy Mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 132 parsel numarasinda kayith, 24.277,71 m2
yiizdlgiimlii arsa {izerinde konumlanmis Metrocity Is Merkezi’nin C Blok 5’nci katinda yer alan 316 numarali
bagimsiz béliim yer almaktadir. Séz konusu gayrimenkuliin konumlandig1 Metrocity Is Merkezi, Metrocity AVM
Kompleksi igerisinde, Istanbul’un en énemli ve prestijli Merkezi Is Alan1 olarak gelisme gdstermis Biiyiikdere
Caddesi iizerinde, Levent-Maslak aksinda yer almaktadir. Cok yakin gevresinde Zincirlikuyu Mezarligi, Kanyon
AVM, Is Kuleler Plaza, Yap1 Kredi Plaza ve Sabanc1 Is Merkezi bulunmaktadar.

S6z konusu miilke iliskin Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.§ tarafindan 2022 yilsonu
piyasa degeri baz alinarak hazirlanan degerleme raporunda 19.000.000TL+KDV deger tespit edilmistir.
25.08.2022 tarihinden itibaren aylik 31.250TL+ KDV bedel ile 3’er aylik nakit 6demelerle 1 yilligina Takashi
Usui’ye kiraya verilmistir.
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SAMSUN iLi CARSAMBA iLCESi KIRAZLIKCAY MAH. YER ALAN OKUL BiNASI VE ARSASI

Samsun {li, Carsamba [lgesi, Kirazlikgay Mah 1151 ada 1 parsel 2914,80m2 yiizolgiimiine sahiptir. Tagimnmazin
yer aldig1 parsel etrafi betonarme duvar iizeri demir parmaklik ile ¢evrili durumdadir, ara¢ ve yaya girisi siirgiilii
demir kapidan gegilerek saglanmaktadir. Parsel iizerinde yapi disinda kalan alanla karo tas ile kaplidir. Parsel
iizerinde yer alan yap1 5.11.2018 tarih onayli mimari projesine gore; 2 bodrum kat + zemin kat + 3 normal kat
olmak ftizere toplam 6 kattan olusmaktadir. Onayli mimari projesine goére okul amagli olarak tasarlanmustir.
2.bodrum kat: Bu katta; mutfak boliimleri, bulasikhane, pisirme boliimii, et hazirlik béliimii havuz, sahne, kulis,
siginak 1 siginak 2 bay ve bayan soyunma odalari, hol, 3 adet depo ve otopark alanlar1 bulunmaktadir. Toplam
1.744 m? briit alana sahiptir. *1.bodrum kat: Bu Katta; fuaye alani, miizik dersligi, resim dersligi, satrang dersligi,
matematik dersligi, 3D dersligi, robotik-kodlama dersligi, fizik-kimya laboratuvari, erkek-kiz tuvaletler, baybayan
mescit, kat holii ve depo bdliimleri yer almaktadir. Toplam 1.130 m? briit alana sahiptir. Zemin kat: Bu katta 4
adet bina girisi yer almaktadir. Ayrica ilkdgretim-ortaggretim-anaokulu-ana giris, ilk ve ortaokul miidiir odasi,
halkla iligkiler, muhasebe, revize, toplantt odasi, ¢ay ocagi, okul dncesi 1, 2, 3, 4 ve 5 derslikleri, oyun alani, 2
adet erkek-kiz tuvalet yer almaktadir. Toplam 1.050 m? briit alana sahiptir. 1.kat: Bu katta; ilkokul 1, 2, 3, 4 ve 5
derslikleri, ilkokul kat holii, 2 adet kiz ve erkek tuvaleti, ilkokul muidiir yardimci odasi, 6gretmenler odasi,
rehberlik odasi, Ingilizce ziimre odasi, ilkokul 6, 7, 8,9, 10, 11 ve 12 derslikleri ve ilkokul arsivi bulunmaktadir.
Toplam 1.087 m? briit alana sahiptir. 2. Kat: 1.087 m? briit alanli (ortaokul 1, 2, 3, 4 ve 5 derslikleri, ortaokul kat
holii, kiz ve erkek tuvaletler, ortaokul miidiir yardimci odasi, dgretmenler odasi, rehberlik odasi, ingilizce ziimre
odasi, ortaokul 6, 7, 8, 9, 10, 11 ve 12 derslikleri ve ortaokul arsivi), 3. Kat: 1.087 m? briit alanl (lise 1, 2, 3, 4 ve
5 derslikleri, lise kat holii, kiz ve erkek tuvaletler, lise miidiir yardimc1 odasi, 6gretmenler odasi, rehberlik odast,
ziimre odasi, lise 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 derslikleri ve lise argivi bulunmaktadir. Yap1 toplamda yaklasik 7.185 m? briit
alana sahiptir.

S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan 29.12.2022 tarihinde hazirlanmistir. Degerleme raporu ile bulunan toplam degeri 54.805.000 TL+KDV
olup deger ,maliyet yontemi kullanilarak tespit edilmistir.6 Katli Okul ve Arsasimnin Carsamba Vefa Egitim
Kurumlar1 Sanayii ve Ticaret A.S.'ye kira verilmis olup ,kira bedeli kira yil1 igerisinde her tiirlii Egitim-Ogretim
faaliyetleri lizerinden elde edilecek toplam cironun %20'si olarak belirlenmistir.

ANKARA YENi MAHALLE KARGIR APARTMAN

Ankara Ili, Yeni Mahalle Ilgesi, Orman Ciftligi Mahallesi, 6024 ada 17 parsel bulunan Kargir Apartmandan
olusmaktadir.Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanlik A.S. tarafindan 29.12.2022 tarihli
hazirlanan degerleme raporunda 8.650.000TL+KDYV bedel takdir edilmistir. Takdir edilen bedel, Pazar yaklagimi
kullanilarak bulunmustur.Gayrimenkul ,Ibrahim Isik’a aylik 17.280+ KDV bedelle kiraya verilmistir.

GURCISTAN/BATUM METROCITY 2,3 VE 4. KATLAR

Sirketimiz istiraki olan Joy Hotel Batumi Jsc’nin portféyiinde, Batum Metrocity’de toplamda 108 adet rezidans
dairesi bulunmaktadir. Giircistan’a baglh Acara (Adjara) Ozerk Cumhuriyeti’nin baskenti olan Batum siirlari
icinde Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1A Metro City Batum projesi Al Blok A ve B girisleri, A2 blok C ve
D girisleri kapsaminda yer almaktadir. Batum Havaalani’nin 4km. kuzey-bati, sehir merkezinin ise 4km. giiney-
bat1 kanadinda yer almaktadir.

31.12.2022 tarihi itibariyle 29.12.2022 tarihli degerleme raporunda bulunan degeri 156.000.000-TL + KDV
(22.590.000 GEL) olup tespit edilen deger Pazar yaklagimi kullanilarak bulunmustur.

MERSIN-TARSUS BiLET SATIS BUROLARI

Mersin ili Tarsus flgesi Fevzi Cakmak Mah.4811 Ada 4 parsel iizerinde bulunan Tarsus Sehirlerarast Terminal
Isletmesi’nde konumlu zemin kat 11 ,12 ,15,16 nolu bagimsiz numaral1 dubleks bilet satis biirolarinin 29.12.2022
tarihli degerleme raporuna gore bulunan piyasa degeri 1.900.000TL+KDV ‘dir. Bulunan piyasa degeri Pazar
yaklagimui kullanilarak tespit edilmistir. 4 adet satig biirosu ,27.05.2022 tarihinden gegerli olacak sekilde Metro
Turizm Seyehat Organizasyon sirketine aylik 6.410,88TL+KDV bedelle kiraya verilmistir.

15-iISLETMENIN GELiSiMi HAKKINDA YAPILAN ONGORULER

Sirketimiz gayrimenkul arastirmalarma devam etmekte olup karli gayrimenkul firsatlarina yatirrm yapmayi
hedeflemektedir. Sirket, Giircistan’da kurulmus olan 100 GEL (Giircistan Larisi) sermayeli Metro Avrasya
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Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ni 06 Ocak 2017 tarihinde 100 GEL (150 TL) bedelle satin almis olup
%100 oraninda istirak etmistir.Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirnm Sirketinin faaliyet konusu
gayrimenkul yatirrmlaridir. Sirketimiz 03.03.2020 tarihli yonetim kurulu karari ile 11.063.710 GEL sermayeli JSC
Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Sirketinin tiim paylarmi 21.919.835 TL (3.851.000 USD) bedelle
satin almistir. Sirketin faaliyet konusu gayrimenkul yatirimlaridir. Sirketimizin hisselerinin tamamina sahip
oldugu Giircistan'da kurulu Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim J.S.C ile hisselerinin tamami
Sirketimize ait olan ve Giircistan'da kurulu Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi J.S.C'nin, Metro
Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim JSC unvani altinda birlesmesine karar verilmistir. Sirket tinvan1 Joy Hotel
Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligt JSC olarak degistirilmistir. Sirketimiz ve bagl ortakligimiz, karl
olabilecek her tiirlii yatirim firsatlarini analiz ederek aragtirmaya devam etmektedir.

Edirne ili Kirishane Mahallesi Sogukkuyu Mevkii 16. parsel iizerinde gelistirilen ve Edirne’de yapilan ilk biiyiik
proje niteliginde olan “’Metro Hotel Apartments’ projesi sirketimiz karliligin1 biiyiik oranda, olumlu ydnde
etkileyecektir. Otel-Rezidans ve Ticari Diikkanlarin bir arada bulundugu konsept projemiz, genis bir kesime hitap
etmektedir. Edirne’nin smira olan yakinligi, turist sayismin yogunlugu ,Trakya Universitesi’nde okuyan geng
ogrenci niifusun fazlalig1 ve her kiiltlirden insani birlestirmesi ‘’Metro Hotel Apartments’” projesinin kiiresel ¢apta
markalagmasini saglayacaktir. Gergeklestirilen calismalar neticesinde Edirne Belediyesi’nden insaat izni alinmistir.
Piyasa kosullar1 dengeli hale gelene kadar 24.02.2021 tarih 1062 yevmiye numarali Diizenleme Seklinde Tasinmaz
Satis Vaadi ve Arsa Payir Karsilig1 insaat Sozlesmesi’nin “’Insaatin Siiresi’’baslikli maddesi geregi projeye ara
verilmesi karar verilmistir.

Kiiresel ¢apta sirketimiz ve yatirimcilar i¢in karl olabilecek her tiirlii yatirim firsatlar1 degerlendirilmektedir.

16-YAPILAN ARASTIRMA VE GELISTIRME FAALIYETLERI

Sirketimizin mevcut gelistirme faaliyeti aktif olarak devam eden ve Edirne’de gergeklestirilen ‘’Metro Hotel
Apartments’’ projesi lizerinde yiiriitilmektedir. Sirket arastirma faaliyetleri, gayrimenkul ve gayrimenkule dayali
proje firsatlarini aragtirma kapsaminda siirdiirilmektedir.

17-DONEM ICINDE YAPILAN ANA SOZLESME DEGISIKLiK VE NEDENLERI

Donem icinde ana sézlesmede degisiklik yapilmamustir.

18-VARSA, CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NiTELiGi VE TUTARI

Y oktur

19-iISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGI SEKTOR VE BU SEKTOR iCERISINDEKIi YERI
HAKKINDA BIiLGi

Sirketimiz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi sektoriinde faaliyet gostermektedir. Sirket portfoyiinde diger
gayrimenkullerinin haricinde Samsun ilinde yer alan {i¢ adet otogar1 bulunmaktadir. Tiirkiye’de faaliyet gosteren
Gayrimenkul Yatirim Ortakligr Sirketleri igerisinde portfoyiinde sehirlerarasi otobiis terminalleri bulunan tek
gayrimenkul yatirim ortakligi olma 6zelligine sahiptir.

20-YATIRIMLARDAKI GELiSMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU,
YARARLANILMISSA NE OLCUDE GERCEKLESTIRILDIGI

Sirketimizin yaptig1 yatirimlarda herhangi bir tesvikten yararlanilmamustir.

21-OZEL DENETIME VE KAMU DENETIMINE iLiSKiN ACIKLAMALAR

Sermaye Piyasast Kurulu’nun finansal raporlamaya ve bagimsiz denetime iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde alti
aylik ara donem ve yillik finansal tablolar bagimsiz denetimden gegirilmektedir. Bunun diginda herhangi bir Kamu
yada Ozel denetim yapilmamustir.
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22-iISLETMENIN URETIM BiRIMLERININ NiTELiKLERI, KAPASITE KULLANIM ORANLARI
VE BUNLARDAKI GELISMELER GENEL KAPASITE KULLANIM ORANI, FAALIYET KONUSU
MAL VE HiZMET URETIMINDEKi GELISMELER, MiKTAR, KALITE, SURUM VE FiYATLARIN
GECMiS DONEM RAKAMLARIYLA KARSILASTIRMALARINI iCEREN ACIKLAMALAR

Sirketimiz portfoyiinde yer alan Metrocity A Blok 17.kat, Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali, Havza
Sehirlerarasi Otobiis Terminali, Carsamba Sehirlerarasi Otobiis Terminali, Antalya ili Alanya ilgesi Gokay Sitesi D
blok 1 ve 3 nolu daireler ile R blokta bulunan 3 numarali daireler, Samsun Carsamba Okul Binasi ,Ankara ilinde
bulunan kargir apartman dairesi, Istanbul Arnavutkdy’de bulunan 944 ve 261 nolu parseller , Metrocity C blokta
bulunan 316 numarali bagimsiz béliim ve Tarsus Sehirlerarast Terminal Isletmelerinde bulunan 4 adet bilet satis
biirosu aktif olarak kiraya verilmistir.

22.1- Faalivet konusu mal ve hizmetlerin fiyatlari, satis hasilatlari, satis kosullar1 ve bunlarda vil icinde
goriilen gelismeler, randiman ve prodiiktivite katsayilarindaki gelismeler, gecmis villara gore bunlardaki
onemli degisikliklerin nedenleri

3 Aylik kira bedelleri 01.01.-31.03.2023
Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali ve 2 adet akaryakit istasyonu 1.680.000
Havza Sehirlerarasi Otobiis Terminali 450.000
Carsamba Sehirlerarasi Otobiis Terminali 247.000
Metrocity A Blok Kat 17 286.614
Metrocity C Blok 93.750
Alanya R-3 ve D-3 Blok 21.000
Alanya D-1 Blok 15.817
Ankara Yeni Mahalle Kargir Bina 51.840
Arnavutkdy 261-944 Parseller 315.101
Giircistan Joy Hotel 2.232.873
Toplam 5.393.995

23-DIGER HUSUSLAR

Dénem igerisinde sirket faaliyetlerini 6nemli derecede etkileyecek mevzuat degisikligi olmamustir.

Metro Portfoy Yonetim A.S.’den Sirket portfoyiiniin para ve sermaye piyasasi araclarindan olusan kisminin
Sirket aktif toplaminin %10’unu agmast sebebiyle Portfoy yonetim hizmeti alinmakta olup, bu hizmetin
alimindan dogabilecek ¢ikar catigsmasi ve bunlari dnleyecek tedbirlere portféy yonetim sozlesmesinde yer
verilmektedir.

Sirketin aleyhine agilan faaliyetlerini 6nemli derecede etkileyebilecek dava bulunmamaktadir.

Grup’un 31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla verilen teminat/rehin/ipotek (TRI)’i
bulunmamaktadir.

25-ISLETMENIN FINANSAL YAPISINI iYILESTIRMEK iCiN ALINMASI DUSUNULEN
ONLEMLER

Sirket 6zkaynaklarina dayali olarak faaliyet gostermektedir. Sirket masraf ve gider yapisinda minimum gider
anlayisi ile calisildig1 i¢in mali yapiyi iyilestirmeye yonelik 6nlem almay gerektirecek bir durum yoktur.

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 MART 2023 TARIHI iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

incelemeden Denetimden

Gecmemis Gecmis

VARLIKLAR 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Donen varhklar 79.267.981 77.943.117
Nakit ve nakit benzerleri 5 2.124.291 2.220.044
Finansal yatirimlar 6 29.153.837 35.648.964
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Ticari Alacaklar 7.604.417 5.205.083
-Iliskili taraflardan ticari alacaklar 4 7.285.596 5.086.126
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 318.821 118.957
Diger alacaklar 36.523.911 31.213.005
-Iliskili taraflardan diger alacaklar 7-4 23.864.428 21.601.362
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 12.659.483 9.611.643
Stoklar 3.436.071 3.391.579
Pesin 6denmis giderler 425.454 248.343
-Iliskili taraflara pesin édenmis giderler 4 279 279
-Iliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 425.175 248.064
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar - 16.099
Duran varhklar 591.616.310 579.313.952
Diger alacaklar - 1.213
Yatirim amacli gayrimenkuller 8 586.402.700 574.043.711
Maddi duran varliklar 4.172.991 4.228.409
Binalar 9 3.386.469 3.408.995
Demirbaslar 9 786.522 819.414
Maddi olmayan duran varliklar -- --
P@sin O0denmis giderler 1.040.619 1.040.619
-1liskili taraflara pesin ddenmis giderler 4 40.000 40.000
-1liskili olmayan taraflara pesin odenmis giderler 1.000.619 1.000.619
TOPLAM VARLIKLAR 670.884.291 657.257.069
incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
KAYNAKLAR 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 16.070.480 15.704.486
Ticari borglar 268.868 191.191
-Iliskili taraflara ticari bor¢lar 4 65.292 57.381
-Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 203.576 133.810
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 38.078 25.864
Diger borglar 611.550 269.019
-Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 7 611.550 269.019
Ertelenmis gelirler -- 68.750
Kisa vadeli karsiliklar 15.151.984 15.149.662
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 10 53.242 50.920
-Diger kisa vadeli karsiliklar 10 15.098.742 15.098.742
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 461.212 444,297
Diger borglar 181.170 176.500
-Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 181.170 176.500
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 280.042 267.797
Ozkaynaklar 654.352.599 641.108.286
Odenmis sermaye 11 111.600.000 111.600.000
Kar e s s il s
Yabanci ¢evrim farklar: 155.017.320 140.499.124
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis 159.468 152.402
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diger kapsaml1 gelirler / (giderler)

Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislart (Azalislart) 268.883 268.883
Tanimlanmug fayda planlart yeniden élgiim kazanglart / (kayplary) (109.415) (116.481)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 11 3.084.775 3.084.775
Gegmis yil karlari /zararlar 385.095.299 166.480.690
Net donem kar1 (1.280.949) 218.614.609
TOPLAM KAYNAKLAR 670.884.291 657.257.069

26-ILISKILI TARAF iSLEMLERI

Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve bagl ortakligi olan Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 JSC asagida Grup olarak anilacaktir.

Grup’un iliskili Sirketlerle olan islemlerini SPK’nin I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi’ne uygun olup islemler asagidaki gibidir.

26.1. Kisa vadeli finansal yatirnmlar altinda simflandirilan iligkili taraflara ait borsada islem goéren
paylar

Grup’un 31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle iligkili taraflara ait borsada islem goren
paylar1 asagidaki sekildedir;

31 Mart 2023 31 Arahk 2022

Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 24.283.422 30.854.231

24.283.422 30.854.231

26.2. Tliskili Taraflardan Alacaklar / Borglar

Grup’un 31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan ticari alacaklar
asagidaki gibidir:

31 Mart 2023 31 Aralik 2022

Ticari alacaklar

Anadolu Terminal Hizmetleri A.S. -- 704.831
Metro Atlas Georgia JSC 42.330 8.528
Metro Euphoria Hotel 3.359.032 830.297
Metro Avrasya Investment JSC 3.884.234 3.646.542
Alacaklar reeskontu - (104.072)

7.285.596 5.086.126

Grup’un 31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle iliskili taraflara ticari borglar1 asagidaki
gibidir:

31 Mart 2023 31 Arahk 2022

Ticari borg¢lar

Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 40.150 --
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 24.977 29.643
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizmetleri A.S. 165 --
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Asya Software JSC -- 28.840
Borglar reeskontu -- (1.102)

65.292 57.381

26.3.1liskili Taraflardan Diger Alacaklar / Borglar

Grup’un 31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan diger alacaklar
asagidaki gibidir:
31 Mart 2023 31 Aralik 2022

Diger alacaklar
Metro Avrasya Investment Georgia-JSC 23.864.428 21.601.362

23.864.428 21.601.362

Grup’un ilave olarak Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri A.S’a vermis oldugu 279 TL kisa
vadeli, 40.000 TL uzun vadeli avansi bulunmaktadir.

26.4. lliskili Taraflara Satislar
Grup’un 31 Mart 2023 ve 31 Mart 2022 tarihleri itibariyle iliskili taraflara satislar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Mart 2023 01 Ocak - 31 Mart

2022

Kira  Adat Diger Kira  Adat
Metro Atlas Georgia JSC -- -- 26.297  2.298.022 --
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 124,172 -- -- 84.296 --
Metro Avrasya Investment Gergia JSC -- 525.703 -- -- 266.424
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. 21.000 -- -- 9.000 60
Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S. 62.086 -- -- 42.148 --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. 180.000 -- -- 180.000 13.254
Metro Yatirim Ortakligi A.S. 50.178 -- -- 38.133 --
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 50.178 -- -- 38.133 --
Anadolu Terminal Hizmetleri A.S. 247.000 4.632 -- 217.000 122.392
Avrasya Terminal Hizmetleri A.S. 1.500.000 -- -- 1.500.000 115.006
Metro Euphoria Hotel Batumi Jsc 2.060.023 -- -- -- --

4.294.637 530.335 26.297  4.406.732 517.136

26.5.iliskili Taraflardan Alimlar

Grup’un 31 Mart 2023 ve 31 Mart 2022 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan alimlar agsagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Mart 2023 01 Ocak - 31 Mart 2022

Damsmanhk Hizmet  Diger Danlsman:: Hizmet Diger
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 40.289 -~ 29.440 22.500 -- 1.500
AV. Ahmet PULATOGLU - 46.875 - -~ 18.750 --
Metro Portfoy Yonetimi A.S. - 69.425 -- -- 45174 --
A'tlas Yazilim ve Bilisim Hizmetleri — 10.180 _ _ 8.625 _
Tic.A.S.
Metro Atlas Georgia-JSC -- -- -- -~ 70.362 --
Metro Avrasya Investment Georgia-JSC - 39.367 -- --  25.703 --



Georgian Real Estate And Managment Ltd -
City Travel Batumi Jsc --

40.289 179.502 29.440

22.500 168.614 1.500

26.6.Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler

Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatlar

01.01.-31.08.2023

01.01.-31.03.2022

Odenen iicret ve benzeri menfaatler (*) 52.775 87.194
27-PORTFQOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU
ilgili

Bireysel olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemleri Diizenleme 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
A A Para ve sermaye piyasasi araglari Md.24/(b) 31.278.128 37.869.008
B B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Md.24/(a) 423.992.262 423.970.296
C  Clgtirakler Md.24/(b) 36.420.828 36.420.828

iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -

Diger varliklar 15.210.027 12.525.958
D Toplam varhklar (aktif toplami) Md.3/(k) 506.901.245 510.786.090
E  Finansal borglar Md.31 - -
F  Diger finansal yiikiimliiliikler Md.31 - -
G  Finansal kiralama borglar1 Md.31 - -
H  Tliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar Md.31 490.815.128  494.769.542

Diger kaynaklar 16.086.117 16.016.548
D  Toplam kaynaklar Md.3/(K) 506.901.245  510.786.090

ilgili

Bireysel olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemleri Diizenleme 31 Mart 2023 31 Aralik 2022

Al Para ve sermaye piyasasi araglarmin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan Md.24/(b)

kism

A2 Déviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Md.24/(b)
cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 '

A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari Md.24/(d)
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal1 haklar Md.24/(d)
B2 Atl tutulan arsa/araziler Md.24/(c)
C1l Yabancr istirakler Md.24/(d)
C2 Isletmeci sirkete istirak Md.28
J Gayrinakdi krediler Md.31
K Uzermd; proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek Md.22/(e)
bedelleri
L  Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarmin toplami Md.22/(1)

- Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S.
- TRSSKBKA2716 1sin kodlu sermaye benzeri tahvil
- USDTRF Yatirim Fonu

35.648.964
30.854.231

2.740.290
2.054.443

35.648.964
30.854.231

2.740.290
2.054.443
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ilgili Azami/
Bireysel olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemleri Diizenleme 31 Mart 2023 31 Arahk 2022 Asgari Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarmn <9410
. . =/0
ipotek bedelleri (K/D) Md.22/(e) 0,00% 0,00%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
B+AL)/D =1
(B+A1)/D) Md.24/(a), (b) 83,64% 83,00%
Para ve Sermaye Piyasasi1 Araglari ile Istirakler(A+C-A1)/D) Md.24/(b) 13,36% 14,54% <%49
Yabanc1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule <449
Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglar1 (A3+B1+C1)/D) Md.24/(d) 718% 713% =0
Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(c) 0,00% 0,00% <%20
Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md.28 0,00% 0,00% <%]10
Borglanma Sinirt (E+F+G+H+J)/1 Md.31 0,00% 0,00% <%500
Déviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL
cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 (A2-A1)/D Md.24/(b) 0.00% 0.00% <%10
Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araglart yatirimlarinin toplami (L/D)
Md.22/(1)

- Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 6,09% 6,04% <%10
- TRSSKBKAZ2716 1sin kodlu sermaye benzeri tahvil 0,54% 0,54% <%10
- ONB Finans Portfoy USDTRF Yatirim Fonu 0,41% 0,40% <%10
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